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NINIEJSZA UMOWA DZIERZAWY zostala zawarta dnia 18 maja 2026 roku

POMIEDZY:

(1)

(2)

DTS SPOELKA AKCYJNA z siedziba w Katowicach, ul. Mieszka I nr 10, 40-877 Katowice, wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice—Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000027591, kapitat zaktadowy: 2.461.000 PLN wptacony w cato$ci, NIP: 634-001-
25-19, zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”, reprezentowana przez Rafala Godule - Prezesa Zarzadu
umocowanego do samodzielnej reprezentacji tej Spotki;

a

AUCHAN POLSKA SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba
w Piasecznie, ul. Putawska 46, 05-500 Piaseczno, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000032892, NIP 5260309174,
REGON 010001888, o kapitale zaktadowym w wysokosci: 906.928.900 PLN, zwang dalej
,Dzierzawca”, reprezentowanag przez Dobiestawa Zawieska — Pelnomocnika umocowanego do
samodzielnej reprezentacji tej Spotki;

Dzierzawca i Wydzierzawiajacy zwani beda tacznie Stronami i z osobna Strong.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

B)

©
™

Wydzierzawiajacy jest wiascicielem Nieruchomosci (jak zdefiniowano ponizej) potozonej przy Trasie
Nikodema i Jozefa Rencéw w Katowicach,

Strony zawarty dnia 7 marca 1997 r. umowg dzierzawy czgsci Nieruchomosci, zmieniona aneksem nr
1 zdnia 15 czerwea 2011 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 5 kwietnia 2013 r. (dalej tacznie ,,Dotychczasowa
Umowa Dzierzawy”), na ktdérej to czesci Nieruchomos$ci, zgodnie z postanowieniami
Dotychczasowej Umowy Dzierzawy, Dzierzawca wybudowat Centrum Handlowe (zdefiniowane
ponizej),

Dotychczasowa Umowa Dzierzawy wygasa z dniem 21 marca 2026 r.,

Strony pragna na nowo okresli¢ zasady wspotpracy w zwigzku z dzierzawa Przedmiotu Dzierzawy
(zdefiniowanym ponizej).

STRONY POSTANAWIAJA, co nastepuje:

1.

DEFINICJE

W Umowie Dzierzawy:
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Umowa, Dzierzawa lub Umowa Dzierzawy oznacza niniejsza umowe Dzierzawy w rozumieniu art.
693 i nastgpne Kodeksu cywilnego, wraz z wszystkimi Zalgcznikami do niej.

Zmiany oznaczaja tacznie Zmiany Istotne oraz Zmiany Nieistotne.

Dni Robocze oznaczaja wszystkie dni poza sobotami i dniami ustawowo wolnymi od pracy (w tym
niedzielami) na podstawie ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (t.j. Dz.U. z
19 grudnia 2014 r. nr 90, ze zmianami).

Data Rozpoczecia oznacza 22 marca 2026 1.
Protokot Inspekeji zostat zdefiniowany w Punkcie 5.1.
EUR oznacza prawny Srodek ptatniczy krajéw cztonkowskich Unii Walutowe]j Unii Europejskiej.

Nieruchomo$¢ oznacza nieruchomo$é gruntowa o powierzchni 70.890,00 m?, stanowigca dziatke
gruntu nr 14/1, dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, XI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KA 1K/00034001/6

Przedmiot Dzierzawy oznacza tacznie Teren Dzierzawy oraz Centrum Handlowe.

Teren Dzierzawy oznacza teren skiadajacy sie z czedei Nieruchomosei o powierzehni 47.488,00 m2,
obwiedziony fioletowg linig na Zatgczniku 1.

Podmiot Powiazany Dzierzawcey oznacza podmiot kontrolowany bezposrednio lub posrednio, lub
znajdujacy sie pod wspdlng kontrolg ze wspolnikiem Dzierzawcy, tj. Auchan Retail International
Société Anonyme. Na potrzeby niniejszej definicji termin ,.kontrola” oznacza posiadanie co najmniej
wigkszosci (tj. ponad 50%) praw glosu lub kapitatu zaktadowego podmiotu, lub prawo wyboru
wiekszosci cztonkdw jego zarzadu, rady nadzorczej lub innego organu prawnie reprezentujacego taki
podmiot lub uprawnienie do kierowania lub wyznaczania kierunku zarzgdzania i polityki danego
podmiotu.

Pozostala Czes¢ NieruchomoScei — oznacza czgd$¢ Nieruchomoscei niebgdacg Terenem Dzierzawy.
PLN oznacza prawny srodek platniczy Rzeczpospolitej Polskiej.

Czynsz oznacza podstawowy czynsz miesieczny za Przedmiot Dzierzawy, w wysokosei okreslonej
w Punkcie 6.1, podlegajacy okresowej indeksacji zgodnie z Punktem 6.4, bez Podatku VAT.

Centrum Handlowe oznacza centrum handlowe oraz inne obiekty trwale zwiazane z gruntem
wybudowane przez Dzierzawce na Terenie Dzierzawy zgodnie z Dotychczasowa Umowa Dzierzawy,
o powierzchni uzytkowej okolo 32 594 m?, sktadajgce sie z: hipermarketu, galerii handlowej z
butikami, czesci restauracyjnej, parkingu, strefy dostaw, drog dojazdowych oraz niezbednej
infrastruktury, w tym wszelkie naktady oraz ulepszenia Terenu Dzierzawy oraz Przedmiotu -
Dzierzawy.

Okres Dzierzawy oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dacie Rozpoczecia i konczacy sie w Dacie
Wygasniecia.

Data Wygasnigcia oznacza date przypadajaca 29 lat po Dacie Rozpoczecia lub date, w ktdrej niniejsza
Umowy Dzierzawy wygasnie na skutek wypowiedzenia lub rozwiazania w inny sposéb.
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2.1

Podatek VAT oznacza podatek od towaréw i ustug okreslony w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towaréw i ustug (tj. z 10 maja 2016 r., Dz. U. nr 710, z p6zn. zm.) i kazdy inny podatek o
podobnym charakterze zastgpujgcy taki podatek od towaréw i ustug.

Inne Oplaty maja znaczenie przypisane w Punkcie 7.1.

Podmiot Objety Sankcjami maja znaczenie przypisane w Punkcie 14.1.

Prawo Budowlane oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlanego oraz wszelkie akty
wykonawcze wydane na podstawie upowaznienia zawartego w ww. ustawie.

Ubezpieczenia Dzierzawey ma znaczenie okreslone w Punkcie 12.3.
Wydluzony Okres Dzierzawy ma znaczenie przypisane w Punkcie 4.6(a).

Zmiany Nieistotne oznaczaja nakiady (w tym ulepszenia) poniesione przez Dzierzawcg na Przedmiot
Dzierzawy po zawarciu niniejszej Umowy okreslone w Punkcie 11.1.

Zmiany Istotne oznaczaja naklady (w tym ulepszenia) bedace zmianami Przedmiotu Dzierzawy
wymagajace kazdorazowej zgody Wydzierzawiajacego zgodnie z Punktem 11.3.

OSWIADCZENIA
Dzierzawca oswiadcza, ze:

() Drzierzawca nieprzerwanie od 21 marca 1997 r., na podstawie Dotychczasowej Umowy
Dzierzawy uzywa i pobiera pozytki z Przedmiotu Dzierzawy;

(b) Dzierzawca za zgodg Wydzierzawiajacego wybudowatl na Terenie Dzierzawy Centrum
Handlowe:
(c) Dzierzawca terminowo uiszczal podatek od nieruchomosci w prawidtowej wysokosci

wynikajacej z przepiséw prawa w odniesieniu do Centrum Handlowego przez caty okres
obowiazywania Dotychczasowej Umowy Dzierzawy oraz terminowo skladal kompletne
deklaracje na podatek od nieruchomosci dotyczace Centrum Handlowego;

(d) Centrum Handlowe zostalo wybudowane przez Dzierzawce zgodnie z prawem na podstawie
przystugujacego Dzierzawcy prawa do dysponowania nieruchomodci i na podstawie
ostatecznych i prawomocnych decyzji administracyjnych, w szezegélnosci decyzji nr 2183 /99
z dnia 29 grudnia 1999 r. o pozwoleniu na budowe hipermarketu. z inwestycjami
towarzyszacymi;

(e) Centrum Handlowe zostalo dopuszczone do uzytkowania na podstawie ostatecznej i
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanej wydanej przez Prezydenta Katowic nr
215/00 dnia 24 listopada 2000 r. w sprawie zarejestrowanej pod znakiem nr UAiB —III-BD-
7355/25/00 i jest uzytkowane przez Dzierzawce zgodnie z decyzja;

(f) dla Centrum Handlowego prowadzona jest ksiazka obiektu budowlanego w formie
papierowej/elektronicznej, ktéra zawiera wszelkie wymagane przepisami prawa wpisy
dokonane przez uprawnione osoby oraz zatgcznik;

() Centrum Handlowe byfo i jest utrzymywane w nalezytym stanie technicznym stosownie do

obowiazujacych przepiséw prawa oraz uzytkowane w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami, a
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2.3

3.l

4.1

4.2

4.3

Dzierzawca jest w posiadaniu kompletnej dokumentacji budowy i dokumentacji
powykonawczej dotyczacych Centrum Handlowego oraz innych dokumentéw i decyzji
dotyczace obiektdw posadowionych na Terenie Dzierzawy;

(h) Dzierzawca zapewnit sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla Centrum
Handlowego, ktére to swiadectwo stanowi Zalacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

) Centrum Handlowe oraz poszczegblne jego czgsci podawane byly wszelkim kontrolom,
ktérych obowigzek przeprowadzenia wynika z obowiazujacych przepisdw prawa, w
szczegOlnosci z Prawa Budowlanego oraz ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze
technicznym,;

(G Przedmiot Dzierzawy, w tym Centrum Handlowe, sg wolne od jakichkolwiek wad
ograniczajacych przydatno$é Przedmiotu Dzierzawy do umowionego uzytku, z zastrzezeniem
normalnego zuzycia wynikajacego z prawidtowej eksploatacji.

Strony o$wiadczajg, ze Wydzierzawiajacy jest wiascicielem Przedmiotu Dzierzawy, m.in., ze Centrum
Handlowe, tj. wszelkie obiekty, budowle oraz urzadzenia i inne rzeczy ruchome, ktére staty sie czescig
sktadowa tych obiektow i budowli, z momentem ich potgczenia poszczegdlnych rzecz z
nieruchomoscia, staly sie i pozostaja wilasnoscia Wydzierzawiajacego. W zwigzku z okresem
korzystania z Terenu Dzierzawy na podstawie Dotychczasowej Umowy Dzierzawy, Dzierzawca
zrzeka si¢ wszelkich roszczen wynikajagcych z wybudowania Centrum Handlowego, tym samym
Wydzierzawiajacy moze zatrzymaé Centrum Handlowe bez obowiazku zaplaty sumy odpowiadajacej
wartosci poczynionych naktadow ani zaptaty jakiegokolwiek wynagrodzenia lub odszkodowania za
ww. naklady. Strony potwierdzaja, ze mimo zrzeczenia si¢ roszczefi o zwrot naktadéw, Dzierzawca
zachowuje prawo do ich wylgcznej eksploatacji i uzywania na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w ramach niniejszej Umowy, a naklady te pozostaja w ewidencji srodkéw trwalych
Dzierzawcy jako inwestycja w obcym $rodku trwatym.

Wydzierzawiajgcy o$wiadeza Dzierzawcy, a Dzierzawca o$wiadcza Wydzierzawiajagcemu, ze (i) jest
podmiotem nalezycie utworzonym i dziatajacym zgodnie z prawem polskim, (ii) posiada wymagane
uprawnijenia i upowaznienia do zawarcia Umowy Dzierzawy, (iii) posiada wszystkie zatwierdzenia i
zgody niezbedne do zawarcia Umowy Dzierzawy oraz (iv) Umowa Dzierzawy z chwilg jej podpisania
bedzie stanowita wazne i wigzace go zobowiazanie.

DZIERZAWA

Wydzierzawiajgcy niniejszym wydzierzawia Przedmiot Dzierzawy Dzierzawcy, a Dzierzawca
niniejszym bierze w dzierzawe Przedmiot Dzierzawy od Wydzierzawiajacego na Okres Dzierzawy,
na warunkach i zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy Dzierzawy.

OKRES DZIERZAWY

Okres Dzierzawy wynosi 29 lat od Daty Rozpoczecia, z zastrzezeniem mozliwosci wypowiedzenia
niniejszej Umowy zgodnie z jej postanowieniami lub przepisami prawa.

Do dnia, w ktérym uptynie 28 rok Okresu Dzierzawy, Dzierzawca moze wyrazié, z zastrzezeniem
Punktu 4.3 oraz Punktu 4.4, wole zawarcia nowej umowy dzierzawy, ktéra umozliwi Dzierzawcy
kontynuowanie dzierzawy Przedmiotu Dzierzawy i pobieranie pozytkéw na warunkach okreslonych
w niniejsze] Umowie, z uwzglednieniem zaktualizowanej stawki czynszu wg stanu na dzien uptywu
Okresu Dzierzawy (,,Nowa Umowa Dzierzawy”).

Wolg zawarcia Nowej Umowy Dzierzawca o$wiadezy pisemnie Wydzierzawiajgcemu, listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru, najpézniej w terminie wskazanym w Punkcie 4.2, wraz ze
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4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

6.1

6.2

wskazaniem okresu, na jaki Nowy Umowa Dzierzawy powinna zostaé zawarta (z zastrzezeniem
Punktu 4.4).

Nowa Umowa Dzierzawy, na warunkach okreslonych w Punkcie 4.2, zostanie zawarta na okres
maksymalnie 10 (dziesigciu) lat.

W przypadku niewyrazenia przez Dzierzawce woli zawarcia Nowej Umowy Dzierzawy w formie lub
w terminie wskazanym w Punkcie 4.3, Wydzierzawiajacy, w terminie do dnia, w ktérym uptywac
bedzie 28 rok i 6 miesiac Okresu Dzierzawy, jest uprawniony do ztozenia Dzierzawcy zadania
dokonania rozbiorki zgodnie z Punktem 16.3. Zadanie, o ktérym mowa powyzej, zostanie ztozone w
formie pisemnej (lub w formie réwnowaznej formie pisemnej) na adres siedziby Dzierzawcy lub
oficjalny adres elektroniczny Dzierzawcy do doreczen (jezeli taka lub zblizona forma bedzie
obowigzywaé w dacie skiadania o§wiadczenia).

Jezeli Wydzierzawiajacy ztozy Dzierzawcy zadanie dokonania rozbidrki zgodnie z Punktem 4.5:

(a) Umowa Dzierzawy ulega automatycznemu przedtuzeniu na okres 1 roku od Daty Wygasnigcia
7 zastrzezeniem, jednak, Ze przez okres po uplywie Okresu Dzierzawy, Dzierzawca nie jest
obowiazany do ptacenia Czynszu (pozostaje natomiast zobowigzany do ptacenia Innych Optat
(dalej jako ,,Wydtuzony Okres Dzierzawy™);

(b) Dzierzawca jest zobowiazany do rozebrania oraz usunigcia Centrum Handlowego z Terenu
Dzierzawy oraz Zmian zgodnie z Punktem 16.4 w terminie do dnia uptywu Wydtuzonego
Okresu Dzierzawy.

W przypadku wyrazenia przez Dzierzawcg woli zawarcia Nowej Umowy Dzierzawy w formie oraz w
terminie wskazanym w Punkcie 4.3, Strony niezwlocznie przystapia w dobrej wierze do negocjacji
tresci Nowej Umowy Dzierzawy. Jezeli w terminie 3 miesigcy od dnia dorgezenia
Wydzierzawiajacemu pisemnego o$wiadezenia zgodnie z Punktem 4.3 strony nie zawra Nowej
Umowy Dzierzawy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do ztozenia zadania rozbidrki zgodnie z
Punktem 16.3 i zastosowanie ma Punkt 4.6.

POSIADANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Przedmiot Dzierzawy, w zwiazku z Dotychezasowa Umowsa Dzierzawy, znajduje si¢ w posiadaniu
zaleznym Dzierzawcy. Strony przeprowadzity inspekcje Przedmiotu Drzierzawy, co zostato
potwierdzone protokotem inspekeji (Protokét Inspekeji) stanowigcym Zalacznik 2 do Umowy. W
zwiazku z faktem, ze Centrum Handlowe zostalo wzniesione przez Dzierzawcg i znajduje si¢ w jego
posiadaniu od momentu jego powstania, strony wylaczaja niniejszym rekojmi¢ za wady Przedmioty
Dzierzawy.

CZYNSZ

Poczawszy od Daty Rozpoczecia, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu Czynsz platny
miesiecznie z gdry, w terminie do 15 dnia miesiaca, z zastrzezeniem Punktu 6.5, w wysokosci kwoty
3,2195 7t za metr kwadratowy Przedmiotu Dzierzawy powigkszonej o podatek VAT wedlug
obowiazujace]j stawki, tj. lacznie miesigcznie 152.888,93 zt (sto pigcdziesigt dwa tysiace osiemset
osiemdziesiat osiem ztote 93/100) powiekszone o podatek VAT wedtug obowiazujacej stawki.

Dzierzawca wyraza zgode na dostarczanie faktur w formie elektronicznej, zgodnie z o$wiadczeniem
stanowiacym Zatgeznik nr 3 do Umowy - Akceptacja stosowania faktur elektronicznych, z
zastrzezeniem, ze w przypadku wystawiania faktur ustrukturyzowanych za posrednictwem KSeF,
doreczenie faktury nastepuje zgodnie z przepisami ustawy o VAT.
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Faktury bedg wystawiane najwczedniej pierwszego dnia miesigca, za ktory nalezny jest Czynsz, z
zastrzezeniem Punktu 6.6.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ wystawi¢ faktury dokumentujace Czynsz zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 11 marca 2024 r. o podatku od towaréw i ustug, w tym — w przypadku objecia
Wydzierzawiajacego takim obowiazkiem — w formie faktur ustrukturyzowanych przy uzyciu
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF). Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania terminu
platnosci wynoszacego 14 dni od dorgczenia prawidtowo wystawionej faktury zgodnie z Punktem 6.13
lub w przypadku objecia Wydzierzawiajgcego obowigzkiem wystawiania faktur ustrukturyzowanych
przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) — od dnia wystawienia faktury w KSeF, z
zastrzezeniem pkt 6.5 ponizej.

W przypadku niedotrzymania przez Wydzierzawiajgcego terminu okreslonego w Punkcie 6.4, termin
platnosci okreslony w punkcie 6.1 ulegnie wydtuzeniu o liczbe dni réwng liczbie dni op6znienia
Wydzierzawiajgcego w stosunku do terminu okre$lonego w Punkcie 6.4. Platnos$é bedzie dokonywana
w pierwszy wtorek lub czwartek po uplywie terminu wskazanego powyzej. Jezeli bedzie to dzien
wolny od pracy, ptatnos¢ zostanie dokonana w kolejnym dniu roboczym.

Faktura dot. Czynszu oraz Innych Optat za okres od Daty Rozpoczecia do 30 kwietnia 2026 r. zostanie
wystawiona w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy a Czynsz i Inne Oplaty za ten okres
zostang zaptacone przez Dzierzawce zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia lub wystawienia faktury zgodnie z Punktem 6.4.

Zaptata Czynszu nastapi przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego w Alior Banku SA.
nr 48 2490 0005 0000 4530 6249 4572, wskazany w wykazie podmiotéw prowadzonym zgodnie z art.
96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6w i ustug, tzw. biata lista. W przypadku braku
rachunku rozliczeniowego w wykazie podmiotéw (biata lista), Dzierzawca wstrzyma sie z zaptatg do
czasu wskazania przez Wydzierzawiajacego, dla potrzeb ptatnosei, rachunku bankowego wskazanego
w wykazie podmiotéw (biata lista).

Za date dokonania platnosci wynagrodzenia uznaje sie date obcigzenia rachunku bankowego
Dzierzawcy.

W przypadku opoéznienia w zaptacie wynagrodzenia zgodnie z postanowieniami Umowy,
Wydzierzawiajgcy upowazniony jest do zgdania od Dzierzawcy odsetek ustawowych za kazdy dzien
opdZnienia.

W przypadku koniecznosci dokonania korekty faktury, Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do
wystawienia niezwlocznie, ale nie dtuzej niz w terminie 7 dni kalendarzowych, faktury
ustrukturyzowanej korygujacej za posrednictwem KSeF, albo, jezeli zgodnie z ustawa o VAT,
Wydzierzawiajgcy nie jest zobowiazany do wystawiania i udostepniania faktur ustrukturyzowanych
za posrednictwem KSeF, faktury korygujacej w postaci papierowej lub elektronicznej i do przestania
jej w tym terminie na adres Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za skutki bledéw znajdujgcych sie na fakturach,
powstate z niedochowania przez niego nalezytej starannosci. Niedochowanie terminéw platnosci
przez Dzierzawce na skutek niezgodnego z niniejszym artykutem wystawienia faktury nie stanowi
opdznienia w zaplacie.

Zmiana numeru rachunku bankowego wymaga oryginatu o§wiadczenia podpisanego przez osoby
upowaznione do reprezentowania Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznosci zmiany rachunku
bankowego oraz dokonywania zaptaty na dotychczasowy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.
Na tej podstawie Dzierzawca dokonuje zmiany rachunku bankowego. Oswiadczenie powinno zostaé
przestane na adres: Auchan Polska sp. z 0.0., ul. Putawska 46, 05-500 Piaseczno, Dziat Ksiegowosci.
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W przypadku wysyiki Faktury papierowej lub noty ksiegowej Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢
przesta¢ na adres Dzierzawcy wskazany w ust. 6.12. Faktury elektroniczne bedg wysytane w postaci
elektronicznej na adres email: efaktury@auchan.pl, po wezesniejszym uzgodnieniu z dziatem
ksiegowosci Auchan — kontakt: adres email: cre@auchan.pl.

Czynsz podlega rocznej indeksacji ze skutkiem od 1 lutego kazdego roku przez Okres Dzierzawy na
zasadach opisanych ponizej. Pierwsze indeksacja zostanie dokonana w 2027 r., a nastgpnie Czynsz
podlegaé bedzie corocznej waloryzacji poczawszy od stycznia po uptywie pelnego roku
kalendarzowego nastepujacego po Dacie Rozpoczecia, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem ogloszonego w Monitorze Polskim za poprzedni rok
kalendarzowy w komunikacie Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego. W przypadku, gdy
$rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem ogloszony przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy przekroczy 7%, waloryzacja
Czynszu bedzie nastepowaé wg. wskaznika 7 % powigkszonego o 50% nadwyzki aktualnego
wskaznika ponad 7 % (rok do roku). Waloryzacja Czynszu wedtug tej zasady nie stanowi zmiany
Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu. W przypadku ujemnego wskaznika wzrostu cen towar6w i
ustug konsumpeyjnych, Czynsz pozostanie niezmieniony, tj. nie bedzie podlegat obnizeniu.

Wydzierzawiajgcy obliczy wysokos¢ Czynszu po indeksacji oraz poinformuje pisemnie Dzierzawce
o wzrodcie, jezeli taki nastgpi, przed 31 marca kazdego roku w Okresie Dzierzawy, z zastrzezeniem,
ze Dzierzawca zobowigzany bedzie do pokrycia powyzszej korekty wstecznie ze skutkiem od 1 lutego.

Ze wzgledu na powyzszy mechanizm indeksacji Czynszu, Strony niniejszym postanawiajg, ze do
Umowy art. 685! Kodeksu cywilnego nie ma zastosowania. Ponadto Strony wytaczaja zastosowanie
art. 700 Kodeksu cywilnego.

W przypadku zastapienia PLN waluta EUR, Strony dokonaja przeliczenia Czynszu i innych naleznosci
wynikajgcych z Umowy z zachowaniem wartosci obowigzujacych na dzien zastgpienia PLN waluta
EUR, przeliczonej po kursie wymiany ustalonym przez Narodowy Bank Polski.

W przypadku, gdyby wskaznik wskazany w Punkcie 6.14 przestat by¢ publikowany, indeksacja bedzie
nastepowaé wg. innego najbardziej zblizonego oficjalnego wskaznika.

INNE OPEATY

Poza Czynszem, Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Wydzierzawiajagcemu co miesige kwoty
stanowigcej réwnowarto$é naleznego podatku od nieruchomosci za Przedmiot Dzierzawy, w terminie
ptatnosci Czynszu oraz wszelkich innych danin publicznoprawnych, ktére obciazaja
Wydzierzawiajacego z tytutu bycia wiascicielem Przedmiotu Dzierzawy (lgcznie jako: ,JInne
Oplaty™).

Dzierzawca jest obowigzany doreczy¢ Wydzierzawiajagcemu w terminie do dnia 15 stycznia kazdego
roku kalendarzowego prawidtowe oraz zgodne ze stanem faktycznym zestawienie danych
niezbednych do sporzadzenia przez Wydzierzawiajacego deklaracji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, na podatek od nieruchomosci dot. catosci Przedmiotu Dzierzawy na dany rok
podatkowy, w szezegolnosei obejmujace:

(a) Wykaz budynkéw i budowli wchodzacych w sktad Przedmiotu Dzierzawy wraz z ich
warto$cia stanowigcg podstawe opodatkowania,

(b) Powierzchnie uzytkowa budynkéw lub ich czedci oraz budowli lub ich ezgscei, podlegajacych

opodatkowaniu oraz wysoko$ciami kondygnacji — zgodnie z kategoryzacjg przewidziang w
odpowiednich przepisach dotyczgcych sktadania deklaracji za podatek od nieruchomosci.
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Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistnieje zdarzenie majace wptyw na wysokos¢ opodatkowania
Przedmiotu Dzierzawy, a w szczegolnosci zmiana sposobu wykorzystywania Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca jest obowigzany dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu odpowiednio zaktualizowane
zestawienie danych, o ktérym mowa w pkt 7.2 powyzej, w terminie 7 dni od dnia zaistnienia tego
zdarzenia.

Niezaleznie od innych obowiazkow, Dzierzawca, na wniosek Wydzierzawiajacego, w terminie 14 dni,
przekaze Wydzierzawiajacemu wszelkie dokumenty niezbgdne do ustalenia wysokosei Innych Optat
oraz bedzie w dobrej wierze wspolpracowal z Wydzierzawiajacym przekazujac mu wszelkie
informacje i dokumenty w celu ustalenia wysokosci zobowigzania w zakresie podatku od
nieruchomosci dot. Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci w przypadku kontroli lub innych dziatan
wiasciwych organdéw w sposob pozwalajacy Wydzierzawiajacemu terminowo udzielaé organom
wszelkich wyjasnien lub uzupetnia¢ dokumentacje..

Inne Opflaty, ktérych dotyczy niniejszy Punkt 7, beda powigkszane o podatek od towaréw i ustug wg
wiasciwej stawki, a ich wysokos¢ bedzie okreslona na fakturze obejmujgcej Czynsz lub innym
dokumencie ksiegowym. Punkt 6 stosuje sie odpowiednio do ptatnosci Innych Opfat.

MEDIA

Opréez Czynszu, poczawszy od Daty Rozpoczecia, Dzierzawca bedzie pokrywal koszty dostawy i
zuzycia energii elektrycznej, wody i innych mediéw do Przedmiotu Dzierzawy oraz wszelkie koszty
gospodarowania odpadami oraz wywozu $mieci, na podstawie umdow zawartych bezposrednio z
dostawcami tych mediow.

Z zastrzezeniem powyzszego, w zakresie wody dostarczanej poprzez przylacze wodociggowe
zlokalizowane na Terenie Dzierzawy, stanowigce wilasnos¢ Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy
zobowigzuje sie¢ do zwrotu Dzierzawcy kosztow faktycznego zuzycia wody przez
Wydzierzawiajacego wedtug stawki zastosowanej przed dostawee wody oraz wskazan podlicznika, na
dotychczasowych zasadach, na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT.

OGOLNE WARUNKI PEATNOSCI

Czynsz i Inne Oplaty nalezne Wydzierzawiajacemu z tytutu niniejszego Dzierzawy sg nalezne i
przypadaja do zaplaty zgodnie z Umowa Dzierzawy, bez zadnego rabatu, odliczenia, roszczenia
wzajemnego lub potracenia, chyba ze Strony uzgodnig inaczej na pismie.

Do wszystkich platnosci naleznych Wydzierzawiajgcemu na podstawie Umowy Dzierzawy zostanie
doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcych stawek.

Strony wylaczaja prawo Dzierzawcy do potracenia wierzytelnosci Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajgcego z wierzytelnosciami Wydzierzawiajacego z tytutu Czynszu oraz Innych Optat, z
wyjatkiem mozliwosci potracenia naleznosci opisanych w Punkcie 8.2.

KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU DZIERZAWY I OZNAKOWANIE

Dzierzawca jest uprawniony do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy na cele prowadzenia Centrum
Handlowego.

Dzierzawca ma prawo do umieszczenia na swoj koszt znakow, tablic, logo lub innych elementow dot.

dziatalnosci prowadzonej w Centrum Handlowym na terenie Przedmiocie Dzierzawy, zgodnie z
obowiazujacymi na tym obszarze przepisami prawa (w tym prawa miejscowego).
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ZMIANY PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Dzierzawca jest uprawniony do dokonywania Zmian Nieistotnych polegajacych na remontach lub
przebudowie (zgodnie z definicjami zawartymi w Prawie Budowlanym) Centrum Handlowego bez
zmiany sposobu jego uzytkowania, tj. jako wielkopowierzchniowa jednostka handlu detalicznego, pod
warunkiem uprzedniego zawiadomienia Wydzierzawiajacego na pi$mie, wraz z opisem zakresu prac
oraz dokumentacja projektowa na podstawie ktdrej prace beda realizowane, a jezeli prace wymagaja
zgtoszenia lub pozwolenia na budowe — wraz z kopia zgloszenia/wniosku o pozwolenie na budowe
oraz zadwiadczeniem o braku sprzeciwu whasciwego organu architektoniczno-budowlanego lub kopig
decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z klauzulg ostatecznosci i prawomocnosci, przy czym takie
zawiadomienie powinno by¢ doreczone nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed dniem rozpoczgeia prac
majacych na celu dokonanie Zmiany Nieistotnej.

Obowiazek uprzedniego zawiadomienia Wydzierzawiajacego, o ktérym mowa w punkcie 11.1, nie
dotyczy Zmian Nieistotnych polegajgcych na pracach prowadzonych przez Dzierzawce wewnatrz
Centrum Handlowego, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nie wymagaja uzyskania
pozwolenia na budowe ani dokonania zgloszenia oraz jezeli wykonanie prace nie spowodujg
koniecznodci zgloszenia do whasciwego organu zmiany sposobu uzytkowania jakiejkolwiek czgsci
Centrum Handlowego.

Dzierzawca nie moze dokonywaé zmian innych niz opisane w punkcie 11.1 bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego (Zmiany Istotne), w szczegdlnosci Dzierzawca nie moze dokonywad
zmian powodujacych zmiane sposobu korzystania z Przedmiotu Dzierzawy na cele inne niz
prowadzenie centrum handlowego lub budowy nowych obiektow a takze odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy (zgodnie z definicjami zawartymi w Prawie Budowlanym) istniejacego obiektu
budowlanego.

Wydzierzawiajgcy niniejszym udziela Dzierzawcy prawa do dysponowania Przedmiotem Dzierzawy
na cele budowlane w zakresie Zmian Nieistotnych. Na pisemny wniosek Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do pisemnego potwierdzenia takiego prawa w terminie 14 dni od
dnia otrzymania wniosku.

W celu uzyskania zgody na dokonanie Zmian Istotnych Dzierzawca jest obowigzany dorgezyc
Wydzierzawiajacemu kompletng dokumentacje projektowa zgodng z przepisami prawa powszechnie
obowiazujacego, w szczegdlnosci kompletny projekt budowlany — na podstawie, ktorej realizowane
bedg prace dotyczace danej Zmiany Istotnej. W przypadku udzielenia zgody na realizacje Zmiany
Istotnej, Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy prawa do dysponowania Przedmiotem Dzierzawy na
cele budowlane zwiazane z wnioskowang Zmiana Istotna,

W przypadku zgtoszenia robét budowlanych lub ztozenia wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
dotyczacych Zmiany, Dzierzawca jest obowigzany dorgezyé Wydzierzawiajacemu kopie: (1)
zgloszenia robét budowlanych lub wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe; (2)
za§wiadczenia o braku sprzeciwu w stosunku do zgtoszenia robdét budowlanych lub decyzji o
pozwoleniu na budowe wraz z klauzulg ostatecznosci lub prawomocnosci; (3) zawiadomienia o
zakonczeniu budowy lub wniosku o wydanie pozwolenia na uzytkowanie; (4) zaswiadczenia o braku
sprzeciwu w stosunku do zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wraz z klauzulg prawomocnosci i ostatecznosei — w terminie 7 dni od dnia otrzymania
kazdego z tych dokumentéw przez Dzierzawcg.

Wszystkie Zmiany zostang dokonane przez Dzierzawce na jego wytgczny koszt i ryzyko. Dzierzawca
jest zobowigzany zapewni¢, aby roboty zwigzane ze Zmianami byty prowadzone zgodnie z przepisami
prawa, decyzjami administracyjnymi (jezeli sa wymagane), normami zawodowymi majacymi
zastosowanie do robét budowlanych, koniecznych do wprowadzenia Zmian oraz zasadami dobrej
praktyki i sztuki budowlanej, przez wykonawcéw i podwykonawcow posiadajacych odpowiednie

Strona 11 z 23




12.

12.1

12.2

12.3

doswiadczenie i kwalifikacje do przeprowadzenia takich robdt oraz ze zostang udokumentowane w
sposob kompletny i zgodny z prawem.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac Przedmiot Dzierzawy w dobrym stanie, z uwzglgednieniem
jego stanu w Dacie Rozpoczgcia, w tym dokonywania wszelkich napraw Przedmiotu Dzierzawy z
uwzglednieniem innych obowigzkdw okreslonych w niniejszej Umowie oraz przepisach prawa, jak
réwniez zgodnie z warunkami ubezpieczenia Przedmiotu Najmu. Strony zgodnie ustalaja, Ze
Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do dokonywania jakichkolwiek napraw Przedmiotu
Dzierzawy, ani jakichkolwiek jego czeSci, a strong wylacznie odpowiedzialng za utrzymanie
Przedmiotu Dzierzawy jest Dzierzawca.

Dzierzawca jest zobowigzany realizowaé w stosunku Przedmiotu Dzierzawy wszelkie obowigzki
natozone przepisami prawa, w Okresie Dzierzawy, na wiasciciela nieruchomosei, w tym obowigzki
posiadacza nieruchomosci okreslonej w przepisach prawa, w szczegdlnosci:

() obowiazki wiascicieli nieruchomosci okreslone w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. - o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

(b) obowiazki zarzadcy drég wewnetrznych oraz obowiazki wiascicieli gruntow przylegtych do
drogi, w tym zjazdow, okre$lone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. - o drogach publicznych;

(c) obowiazki wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego okreslone w Prawie Budowlanym
oraz w ustawie z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym, w szczegdlnoscei Dzierzawca
jest zobowigzany do prowadzenia dokumentacji techniczno-ruchowej Przedmiotu Dzierzawy
oraz do:

) zalozenia ksigzki obiektu budowlanego dla wszelkich obiektéw znajdujacych sie na
Terenie Dzierzawy

(i) wskazania w ksigzce obiektu budowlanego osoby fizycznej zobowigzane] do
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz do zapewnienia prawidtowego i
zgodnego z prawem prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego w tym dokonywania
wszelkich wymaganych stanem faktycznym i przepisami prawa wpisow do ksigzki
obiektu budowlanego;

(iii)  przechowywania kompletnej dokumentacji budowy i dokumentacji powykonawczej
dotyczacych Centrum Handlowego oraz Zmian oraz innych dokumentow i decyzji
dotyczace obiektéw posadowionych na Terenie Dzierzawy, a takze, w razie potrzeby,
instrukeji obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym
obiektem.

Dzierzawca zawrze i bedzie utrzymywat przez caty Okres Dzierzawy, na koszt wlasny i we wlasnym
imieniu, ubezpieczenia majatkowe obejmujace wszystkie niewylgczone szkody majgtkowe dotyczace
Przedmiotu Dzierzawy do wartosci odtworzeniowej, z zastrzezeniem warunkow, franszyz, wylaczen
i limitow przewidzianych w ogdlnych warunkach ubezpieczenia zgodne z warunkami okreslonymi w
polisie stanowiacej Zalacznik 9a (Cowfirmation of Insurance - AXA) , a takze ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej z sumg gwarancyjng nie nizszg niz bgdgca rownowartoscia w PLN kwoty
5.000.000_ EUR jako taczny limit odpowiedzialnodci na jedno zdarzenie oraz gcznie na wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia, zgodne z zakresem ubezpieczenia stwierdzonym polisg
Dzierzawcy, zalaczona do niniejszej Umowy jako Zalacznik nr 9b (nsurance Certificate — HDI)
(oba ubezpieczenia, ktérych zakresy zostaty okreslone w polisach zatgczonych jako Zalacznik 9 — sg
dalej tacznie okredlane jako: ,,Ubezpieczenie Dzierzawcy™). W przypadku gdy polisa Dzierzawcy
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nie obejmuje catego Okresu Dzierzawy. Dzierzawca, najpézniej 40 dni przed wygasnigciem
dotychczasowego okresu ubezpieczenia, przedfozy aktualng polise lub inne dokumenty
potwierdzajace obowigzywanie Ubezpieczenia Dzierzawcy w kolejnym okresie az do konica Okresu
Dzierzawy.

W przypadku zniszczenia Centrum Handlowego badz jego czgsei:

(a) Dzierzawca jest zobowigzany odbudowaé Centrum Handlowe, a Wydzierzawiajacy jest
zobowiazany udzieli¢ Dzierzawcy prawa do dysponowania Terenem Dzierzawy na cele
budowlane — w celu odbudowania Centrum Handlowego;

® Dzierzawca jest zwolniony z obowigzku phatnosci Czynszu:

(1) w przypadku czedciowego zniszczenia Przedmiotu Dzierzawy - przez okres
prowadzenia prac naprawczych, nie dtuzej jednak niz przez okres 2 lat— w zakresie
zniszezonej czesci Przedmiotu Dzierzawy, przy czym Dzierzawca zobowiazuje sig
prowadzi¢ prace naprawcze bez zbednej zwhoki;

(i) w przypadku catkowitego zniszczenia Przedmiotu Dzierzawy - przez okres
prowadzenia prac odbudowy, nie dtuzej niz przez okres 2 lat, przy czym Dzierzawca
zobowigzuje sie prowadzi¢ prace odbudowy bez zbednej zwloki.

Dzierzawca zobowiazuje sie do zarzadzania, obstugi i utrzymania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z
dobrg praktyka zarzadzania nieruchomosciami.

Zgodnosé z prawem ochrony srodowiska:

(2) Dzierzawca uzyska i utrzyma w mocy wszelkie licencje, zezwolenia lub pozwolenia na
korzystanie ze $rodowiska niezbedne do uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z
Umowsg i zaptaci wszelkie optaty w tym zakresie.

() Dzierzawca odpowiada za wszelkie roboty zwigzane z porzadkowaniem, konserwacja,
naprawa, wymiang lub zapewnieniem zgodnosci, ktére moga by¢ wymagane zgodnie
z jakimikolwiek nowymi przepisami ochrony srodowiska lub rozporzadzeniami majacymi
zastosowanie do Przedmiotu Dzierzawy.

() Dzierzawca przejmie wszelkie ryzyko i zobowigzania z tytutu ochrony srodowiska w zwiazku
z jego dziatalnoscia prowadzona w Przedmiocie Dzierzawy. Drzierzawca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie szkody wyrzadzone srodowisku w wyniku prowadzonej przez
niego dziatalnosci oraz poniesie wszelkie konsekwencje prawne i finansowe zanieczyszczenia
Przedmiotu Dzierzawy lub przyleglych terenéw, ktére spowodowa.

Dzierzawca uzyska i utrzyma w mocy przez caty Okres Dzierzawy, na wiasny koszt, odpowiednie
licencje, pozwolenia i upowaznienia wymagane obowigzujgcym prawem do prowadzenia dziatalnosci
handlowej na Przedmiocie Dzierzawy.

Dzierzawca jest obowigzany za kazdym razem powiadomié¢ Wydzierzawiajacego o zmianie w zakresie
struktury dominacji w rozumieniu definicji ‘spotki dominujacej’ zawartej w ustawie z dnia 15
wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych najpézniej w terminie 30 dni od dnia zaistnienia ww.
zmiany. W przypadku zmiany w zakresie struktury dominacji, o kiérej mowa w zdanie
poprzedzajacym, odpowiednie zastosowanie maja Punkt15.6(d).

Dzierzawca jest obowigzany udostepnié Przedmiot Dzierzawy i umozliwi¢ inspekeje wszelkich
obiektéw znajdujacych sie na Terenie Dzierzawy po uprzednim zawiadomieniu przez
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Wydzierzawiajgcego  skierowanym do  Dzierzawcy na  nastepujgce  adresy  e-mail:
m.dworak@auchan.pl, b.kazmierczak@auchan.pl, a.zawieska@auchan.pl z wyprzedzeniem
minimum 5 dni, z wyjatkiem sytuacji nagtych, w ktérym to przypadku Dzierzawca ma obowigzek
udostepnienia niezwiocznie Przedmiotu Dzierzawy 1 wszelkich obiektéw znajdujacych si¢ na Terenie
Dzierzawy.

ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajacy wyraza bezwarunkowsg i nieodwotalng zgode na sprzedaz w Przedmiocie
Dzierzawy alkoholu wszelkiego rodzaju dopuszczonego do sprzedazy w Polsce przez caty Okres
Dzierzawy. Na wniosek Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy niezwlocznie potwierdzi pisemnie zgode na
sprzedaz alkoholu, przy czym nie pdZniej niz w terminie 14 dni.

KLAUZULA SANKCYJNA

Kazda ze Stron oswiadcza, ze zgodnie z jej najlepsza wiedza, na dzien zawarcia niniejszej Umowy
Dzierzawy zardwno ona, jak i jej podmioty zalezne, dominujace oraz czlonkowie jej organéw oraz
osoby dziatajgce w jej imieniu i na jej rzecz:

(a) pozostaja w zgodnosci z przepisami sankcyjnymi wprowadzonymi przez Organizacje
Narodéw Zjednoczonych, Unig¢ Europejska, panstwa czlonkowskie Unii Europejskiej i
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Stany Zjednoczone Ameryki Péinocnej, Zjednoczone
Krélestwo Wielkiej Brytanii i Irlandii Péinocnej (dalej: ,,Przepisy Sankeyjne”);

(b) nie sg objete jakimikolwiek sankcjami, w tym ekonomicznymi, embargami handlowymi lub
innymi $rodkami restrykcyjnymi natozonymi na podstawie Przepiséw Sankcyjnych oraz nie
sg osobami prawnymi lub fizycznymi, z ktérymi Przepisy Sankcyjne zabraniaja
przeprowadzenia transakcji (dalej: ,,Podmiot Objety Sankcjami™);

(©) nie sg bezposrednio lub posrednio wiasnoscig lub nie sa kontrolowane przez osoby prawne lub
fizyczne spetiajace kryteria opisane w pkt (b) powyzej;

(d) nie zamieszkuja lub nie posiadajg siedziby lub gléwnego miejsca dziatalnosci w panstwie
objetym Przepisami Sankcyjnymi lub nie sg utworzone pod prawem panstwa objetego
Przepisami Sankcyjnymi;

(e) nie uczestnicza w zadnym postgpowaniu lub dochodzeniu prowadzonym przeciwko nim w
zwigzku z naruszeniem jakichkolwiek Przepisow Sankcyjnych.

Kazda ze Stron zobowigzuje sie, ze w okresie obowigzywania Umowy:

(a) zaréwno ona, jak i jej podmioty zalezne oraz cztonkowie jej organéw oraz osoby dziatajace w
jej imieniu i na jej rzecz beda prowadzi¢ dziatalno$é zgodnie z Przepisami Sankcyjnymi;

(b) jakiekolwiek przystugujace jej na podstawie Umowy wynagrodzenie nie bedzie bezposrednio
Iub posrednio dostgpne dla Podmiotu Objetego Sankcjami lub nie zostanie uzyte do
osiggniecia korzysei przez Podmiot Objety Sankcjami, w zakresie, w jakim takie dziatanie jest
niedozwolone na mocy Przepiséw Sankcyjnych;

(©) wszelkie oSwiadczenia ziozone w Punkcie 14.1 pozostana prawdziwe przez caty okres
obowigzywania niniejszej umowy.

W przypadku, gdy ktérekolwiek oswiadczenie ztozone w Punkcie 14.1 stanie si¢ nieprawdziwe,
niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od powzigcia o takim przypadku informacii,

Strona 14 z 23




14.4

15.

15.1

152

153

15.4

155

15.6

Strona poinformuje, o ile nie bedzie to prawnie zakazane, druga Strone o kazdym takim przypadku
oraz o podjetych dziataniach zmierzajacych do przywrdcenia prawdziwosci takich oswiadczen.

Ponadto, jezeli wskutek naruszenia zobowigzaf okreslonych w Punkcie 14.1 lub w Punkcie 14.2,
druga Strona zostanie poddana jakimkolwiek restrykcjom, sankcjom czy ograniczeniom ze strony
podmiotéw wymienionych w Punkcie 14.1, druga Strona uprawniona bedzie do odszkodowania
pokrywajacego wszelkie szkody zwigzane z takimi restrykcjami, sankcjami czy ograniczeniami.

CESJA T ODDANIE W KORZYSTANIE PODMIOTOM TRZECIM

Dzierzawca jest uprawniony do przeniesienia praw i obowiazkéow wynikaj acych z Umowy Dzierzawy,
po uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego z zastrzezeniem kolejnych punktow.

W przypadku Podmiotu Powigzanego Dzierzawcy Wydzierzawiajacy nie moze odmowié udzielenia
zgody bez uzasadnionej przyczyny.

Dzierzawca jest uprawniony do poddzierzawy, najmu lub oddania w korzystanie na innej podstawie
prawnej czesci Centrum Handlowego w celu prowadzenia dziatalnosci handlu detalicznego lub ustug
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem Punktu 15.4. Ponadto,
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na to, aby Dzierzawca udzielit podmiotom whadajacym Przedmiotem
Dzierzawy na podstawie umowy podnajmu, poddzierzawy lub bezptatnego uzywania — dalszej zgody
do oddania przez te podmioty czesci Centrum Handlowego w najem lub podnajem albo dalsze
bezplatne uzywanie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Dzierzawca zobowigzuje si¢
zobowigzaé Poddzierzawce w umowach poddzierzawy do umieszczania odpowiednich postanowien
majacych na celu zakonczenie stosunkéw dalszej poddzierzawy najpdzniej z dniem zakoriczenia
Umowy pomiedzy Wydzierzawiajagcym a Dzierzawca. Stosunki wynikajgce z zawartej przez
Dzierzawce umowy o bezptatne uzywanie, poddzierzawe lub podnajem rozwiazuje si¢ najpozniej z
chwila zakoriczenia stosunku dzierzawy na podstawie niniejszej Umowy Dzierzawy.

Dzierzawca nie moze przenies¢ praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy Dzierzawy ani
poddzierzawi¢, wynajac¢ lub odda¢ do korzystania na innej podstawie prawnej Przedmiotu Dzierzawy
w jakiejkolwiek czgsci:

(a) podmiotom bedacym obywatelami lub podmiotom niebedgcym osobami fizycznymi
zarejestrowanymi w ktérymkolwiek z nizej wymienionych Panstw: 1) Federacji Rosyjskiej,
(2) Republiki Biatorusi, (3) Islamskiej Republiki Iranu; (4) Koreariskiej Republiki Ludowej
lub Podmiotem Objetym Sankcjami.

(b) podmiotom, ktdrych beneficjent rzeczywisty w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 1 marca
2018 r. o przeciwdziataniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu, jest obywatelem
lub podmiotem zarejestrowanym w ktérymkolwiek z panstw wymienionych w Punkcie
15.4(a).

Dla unikniecia watpliwosci Strony postanawiaja, ze zgoda, o ktdrej mowa w niniejszym artykule, nie
jest wymagana w przypadku przeniesienia praw lub obowiazkéw wynikajacych z Umowy pomigdzy
podmiotami nalezacymi do tej samej grupy kapitatowej co Dzierzawca o ile: (1) przeniesienie to nie
skutkuje zmiana beneficjenta rzeczywistego Dzierzawcy ani (2) objeciem kontroli przez podmiot
spoza tej grupy kapitatowej oraz (3) wskutek przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z
Umowy nie dojdzie do naruszenia Punktu 14 oraz Punktu 15.4 .

W kazdym przypadku cesja praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy Dzierzawy bedzie
skuteczna z momentem doreczenia Wydzierzawiajgcemu:
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(a) polisy ubezpieczeniowy potwierdzajgce zawarcie umoéw ubezpieczenia zawartych przez
podmiot, ktéry wstapit w prawa i obowiazku Dzierzawcy, na warunkach odpowiadajacych
warunkom okre$lonym w niniejszej umowie;

(b) oswiadezenia o poddaniu si¢ egzekucji, na warunkach okreslonych w Punkcie 21.1(a),
ztozonego przez podmiot, ktéry wstapil w prawa 1 obowigzku Dzierzawcy;

(c) oSwiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, na warunkach okreslonych w Punkcie 21.1(b),
ztozonego przez podmiot, ktéry wstapit w prawa i obowigzku Dzierzawcy;

(d) bezwarunkowej, nieodwolalnej i ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji bankowej banku z
siedziba na terenie = Rzeczpospolitej Polskiej, wskazujacej Wydzierzawiajacego
Jako beneficjenta, na kwote stanowiaca réwnowartosé sumy Czynszu oraz Innych Oplat i
podatku VAT od tych kwoty za 3 (stownie: trzy) miesiace (,,Gwarancja Bankowa”).
Gwarancja Bankowa bedzie przewidywaé mozliwos¢ przenoszenia praw z niej wynikajacych
na nabywcoéw Przedmiotu Dzierzawy oraz na rzecz bankéw i innych instytucji finansowych
udzielajacych kredytu lub pozyczki Wydzierzawiajacemu oraz bedzie obowigzywaé przez
caly Okres Dzierzawy. Gwarancja Bankowa moze zostaé zastapiona kaucjg gotoéwkows
wplacong przez Dzierzawce na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego (,,Kaucja®). Kwota
Kaucji odpowiada¢ bedzie kwocie Gwarancji Bankowej okre$lonej powyzej, a wszelkie
postanowienia niniejszej Umowy Dzierzawy dotyczace Gwarancji Bankowej beda miaty
odpowiednie zastosowanie do Kaucji.

Punkt 15.6(d) nie ma zastosowania w przypadku przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na Podmiot Powiazany z Dzierzawca.

ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wynikajacych z dokonanych Zmian, tym samym
Wydzierzawiajacy moze zatrzyma¢ Zmiany bez obowigzku zaplaty sumy odpowiadajacej wartosci
poczynionych naktadéw ani zaplaty jakiegokolwiek wynagrodzenia lub odszkodowania za ww.
naktady, z zastrzezeniem Punktu 16.6.

Z zastrzezeniem Punktu 16.3, nie pézniej niz w Dacie Wygasniecia (lub w dniu wezesniejszego
wypowiedzenia Umowy Dzierzawy) Dzierzawca:

(a) opusci 1 odda Wydzierzawiajacemu Przedmiot Dzierzawy w takim samym stanie, w jakim
istniat w Dacie Rozpoczecia, z uwzglednieniem normalnego zuzycia oraz Zmian dokonanych
zgodnie Umowa,

(b) usunie z Przedmiotu Dzierzawy caty swéj majatek ruchomy.

Niezaleznie od uprawnienia okre$lonego w Punkcie 16.1, wg wyboru Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zgdania dokonania przez Dzierzawce rozbiérki Centrum
Handlowego oraz Zmian oraz usunigcia przez Dzierzawce wszelkich elementdw Centrum
Handlowego oraz Zmian z Nieruchomodci.

W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajgcego z uprawnienia okreslonego w Punkcie 16.3
Dzierzawca jest obowigzany na wlasny koszt oraz ryzyko uzyskaé wszelkie, prawem wymagane
decyzje, uzgodnienia, opinie, zgody oraz wszelkie inne akty lub umowy - niezbedne do rozbiérki
Centrum Handlowego, Zmian oraz wszelkich ich czesci oraz do dokonania rozbiorki, demontazu i
usunigcia wszelkich czesci Centrum Handlowego i Zmian w terminie 1 roku i 6 miesiecy. W terminie
okreslonym w zdaniu poprzednim, Dzierzawca jest obowigzany przekazaé Wydzierzawiajacemu
kompletna dokumentacje rozbiérki Centrum Handlowego oraz Zmian, obejmujaca w szczegolnoscei
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kompletny wniosek o wydanie pozwolenia na rozbiérke oraz decyzj¢ o pozwoleniu na rozbidrke wraz
z klauzulg prawomocnodci i ostatecznosci.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Dzierzawce zobowiazania
okreslonego w Punkcie 16.4 Wydzierzawiajgcy, po wezesniejszym zawiadomieniu Dzierzawcy, ma
prawo samodzielne wykona¢ prace niezb¢dne do rozbiérki Centrum Handlowego i Zmian oraz ich
usuniecia z Terenu Dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

W przypadku rozwiazania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Zmiany
mogg zostaé przekazane przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu za zaptata sumy odpowiadajgce] ich
wartosci rynkowej w chwili zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, z zastrzezeniem Puntu 16.3.W przypadku
okreslonym w zdaniu poprzednim, Strony dokonaja odrgbnych ustalen umownych dotyczacych
wartodci tych Zmian i sposobu ich rozliczenia. Warto$¢ Zmian, jak réwniez okreslenie szkod
poniesionych przez Dzierzawce w przypadku okreslonym w niniejszym Punkcie 16.6, zostanie oparta
o wyliczenia uprawnionych rzeczoznawcow w ramach wspdtpracy z jednym z podmiotow z
nastepujgcych grup miedzynarodowych: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, JLL, Savills. W
przypadku, gdy wybér rzeczoznawcy sposréd podmiotéw wskazanych powyzej nie bedzie mozliwy
(w szczegdlnoéci z uwagi na zaprzestanie dziatalnosci przez te podmioty), kazda ze Stron wyznaczy
po jednym uprawnionym rzeczoznawcy, a wyznaczeni w ten spos6b rzeczoznawey wspdlnie wybiorg
trzeciego rzeczoznawce, ktorego wyliczenia beda wigzace dla Stron.

Dzierzawca najpézniej w Dacie Wygasniecia przekaze Wydzierzawiajacemu dokumentacj¢ budowy,
dokumentacje powykonawcza oraz wszelkie inne dokumenty projektowe i techniczne, jak réwniez
decyzje dotyczace Centrum Handlowego lub Zmian, w tym, instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu,
instalacji i urzgdzen zwigzanych z tym obiektem.

Strony sporzadza pisemny protokét zdawczo-odbiorczy szezeg6towo opisujacy stan Przedmiotu
Dzierzawy w Dacie Wygasniecia (lub w dacie wezesniejszego wypowiedzenia Umowy), ktory musi
zostaé podpisany w Dacie Wygasniecia (lub w dacie wezesniejszego wypowiedzenia Umowy) lub
najszybciej jak to mozliwe po Dacie Wygasnigcia (lub po wezesniejszym wypowiedzeniu Umowy).
W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajgcego z uprawnienia okreslonego w Punkeie 16.3, w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego z wyprzedzeniem przynajmniej 7 dni, Strony
dodatkowo sporzadza pisemny protokét zdawczo-odbiorezy szezegdtowo opisujacy stan Przedmiotu
Dzierzawy po uptywie terminu do wykonania rozbiérki okreslonego w Punkcie 16.4.

Postanowienia niniejszego Punktu 16 beda rowniez wigzace dla Stron po Dacie Wygasnigcia (lub po
wezeéniejszym wypowiedzeniu Umowy Dzierzawy).

ODPOWIEDZIALNOSC DZIERZAWCY

Dzierzawca jako podmiot uprawniony do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy od 21 marca 1997 r.
(data przekazania Dzierzawy Terenu Dzierzawy), ktory zabudowat Teren Dzierzawy Centrum
Handlowym, jest w stosunku do Przedmiotu Dzierzawy zarzadcg obiektu budowlanego w rozumieniu
Prawa Budowlanego.

Dzierzawca, na zasadzie gwarancyjnej, nieodwolalnie i bezwarunkowo zwalnia Wydzierzawiajacego
z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci oraz zobowiazuje zwolnié z obowigzku $wiadczenia
Wydzierzawiajgcego na rzecz jakichkolwiek wierzycieli lub obowiazku zaptaty kar, opfat i innych
naleznogci publicznoprawnych oraz zobowiazuje si¢ pokry¢ wszelkie udokumentowane koszty
poniesione przez Wydzierzawiajacego wynikajace z niewykonania lub nienalezytego wykonania
niniejszej Umowy oraz na zasadzie gwarancyjnej zobowigzuje si¢ naprawi¢ wszelkie szkody oraz
pokry¢ wszelkie koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego w zwiagzku z powyzszym, z
zastrzezeniem Punktu 17.3.
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Postanowienia Punktu 17.2 nie maja zastosowania do roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajacych ze
sposobu rozliczania podatku od nieruchomosci za okres obowigzywania Dotychczasowej Umowy
Dzierzawy, w szczegblnosci Wydzierzawiajacy nie bedzie dochodzil od Dzierzawcy zwrotu kwot
podatku od nieruchomosci , odsetek ani kosztéw zwiazanych z ewentualng zalegtoscia podatkows za
ten okres, o ile podatek od Przedmiotu Dzierzawy byt w tym czasie faktycznie odprowadzany do
wlasciwego organu podatkowego przez Dzierzawce w prawidlowej wysokosci. Dzierzawca
odpowiada wobec Wydzierzawiajacego natomiast za zaleglosci oraz odsetki wynikajace z
nieprawidtowego zadeklarowania wysokosci podatku lub braku wptaty podatku w prawidlowej
wysokosci.

W przypadku, gdyby wiasciwy organ wezwie Wydzierzawiajacego do zaplaty podatku od
nieruchomosci za okres poprzedzajacy date zawarcia niniejszej umowy zastosowanie bedg miaty
ponizsze przepisy.

() Wydzierzawiajacy powiadomi niezwlocznie Dzierzawceg o kwocie zalegtosci podatkowe].
(b) Dzierzawca zobowigzuje sie:

i) wspotpracowa¢ w dobrej wierze w zakresie dostarczenia Wydzierzawiajacemu
wszelkich informacji niezbednych z punktu widzenia podatnika podatku od
nieruchomosci

(i1) niezwlocznie wystapi¢ o zwrot zaptaconego podatku od nieruchomosci dot.

Przedmiotu Dzierzawy (po uprzednim uzgodnieniu stanowiska z Wydzierzawiajgcym
oraz zatwierdzeniu przez Wydzierzawiajacego tresci pisma o zwrot kwot uiszczonych
tytutem nienaleznego (od Dzierzawey) podatku od nieruchomogei dot. Przedmiotu
Dzierzawy);

(ili)  niezwlocznie informowaé Wydzierzawiajacego o wszelkiej korespondencji
otrzymywanej od organu rozpatrujacego wniosek o zwrot kwot uiszezonych tytutem
nienaleznego (od Dzierzawcy) podatku od nieruchomosci dot. Przedmiotu
Dzierzawy;

(iv) konsultowaé z Wydzierzawiajacym tre$¢ wszelkich pism dot. zwrotu o zwrot kwot
uiszczonych tytutem nienaleznego (od Dzierzawcy) podatku od nieruchomodci dot.
Przedmiotu Dzierzawy;

(V) w terminie 14 dni od dnia otrzymania zwrotu kwot zaptaconych tytutem podatku od
nieruchomosdci dot. Przedmiotu Dzierzawy lub od dnia zaliczenia tych kwot na poczet
innych zobowigzan Dzierzawcy — zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu kwote nienaleznego
podatku od nieruchomosci dot. Przedmiotu Dzierzawy.

(c) O ile bedzie to dopuszczalne przepisami prawa, Strony, jako alternatywa dla rozwigzania
opisanego w Punkcie (b), beda w dobrej wierze wspdtdziataé w celu spowodowana
zaliczenia kwot zaptaconych przez Dzierzawce tytutem podatku od Nieruchomo$ci na
poczet zaleglosci podatkowych Wydzierzawiajacego dot. podatku od nieruchomosci za
Przedmiot Dzierzawy za okres poprzedzajgcy zawarcie niniejszej Umowy.

WYPOWIEDZENIE UMOWY PRZEZ WYDZIERZAWIAJACEGO

Niezaleznie od innych przyczyn wypowiedzenia umowy okreslonych w Umowie Dzierzawy (w
szczegdlnosci w Punkcie 18.3) lub w przepisach obowigzujacego prawa, Umowa Dzierzawy moze
zosta¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym, z zastrzezeniem
wystosowania przez Wydzierzawiajacego do Dzierzawcy pisemnego zawiadomienia okreslajacego 14
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- dniowy okres na usuniecie naruszenia, ktory uptynat bezskutecznie, w przypadku gdy Dzierzawca
spdznia si¢ z zaptata Czynszu o warto$ci stanowigcej réwnowartos¢ Czynszu za co najmniej dwa petne
okresy Dzierzawy, pomimo dorgczenia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego pisemnego
zawiadomienia o zaleglosci.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce innych postanowien Umowy niz wskazane w ust. 18.1
powyzej, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy dopiero przy facznym
spetnieniu nastgpujacych warunkow:

(a) uprzednim doreczeniu Dzierzawcy pierwszego wezwania do zaprzestania naruszen lub
usuniecia ich skutkdw, z wyznaczeniem terminu nie krétszego niz 14 dni;

@) nastepnie, w razie bezskutecznego uptywu tego terminu, dorgczeniu Dzierzawcy drugiego,
ostatecznego wezwania, zawierajacego jednoznaczng informacje o zamiarze wypowiedzenia
Umowy w przypadku dalszego naruszania jej postanowief,, z wyznaczeniem dodatkowego
terminu nie krétszego niz 14 dni;

(c) bezskutecznym uptywie terminu wskazanego w drugim wezwaniu.

Tryb, o ktérym mowa w ust. 18.2 znajduje zastosowanie w szczegdlnosci w przypadku zaistnienia
ktéregokolwiek z nastepujacych zdarzen:

(a) Dzierzawca dokonat Zmiany Istotnej bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
oraz nie usunal skutkéw takiego naruszenia pomimo uprzedniego wezwania w trybie
okreslonym w Punkcie. 18.2 powyzej

() Dzierzawca naruszyt przepisy niniejszej Umowy okreslonym w Punkcie 14 [Klauzula
Sankcyjnal;
(c) Drzierzawca naruszy! przepisy niniejszej Umowy okreslonym w Punkcie 15 [Cesja i oddanie

w korzystanie podmiotom trzecim].

Strony zastrzegaja dla wypowiedzenia Umowy Dzierzawy przez Wydzierzawiajacego forme pisemng
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

WYPOWIEDZENIE UMOWY PRZEZ DZIERZAWCE

Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe Dzierzawy w przypadkach przewidzianych w kodeksie
cywilnym oraz w sytuacji, gdy:

a) Wskutek wystapienia okolicznosci zewngtrznych, niezaleznych od Stron i niemozliwych do
przewidzenia w dniu zawarcia Umowy w wyniku zmiany przepisow prawa, korzystanie z
Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z Umowa, w szczeg6lnodci prowadzenie na Przedmiocie
Dzierzawy Centrum Handlowego lub korzystanie z niego stato si¢ obiektywnie niemozliwe przez
okres co najmniej 2 miesiecy, a Strony — pomimo — podjecia préby polubownego wyjasnienia
sytuacji — nie uzgodnity sposobu dalszego wykonywania Umowy;

b) Dzierzawca, pomimo dochowania nalezytej starannosci, z przyczyn lezagcych wytacznie po stronie
Wydzierzawiajacego nie otrzymat koncesji na sprzedaz alkoholu.

Strony zastrzegaja dla wypowiedzenia Umowy Dzierzawy przez Dzierzawce forme¢ pisemng z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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PIERWOKUP

Wydzierzawiajgcy ustanawia na rzecz Dzierzawy prawo pierwokupu Przedmiotu Dzierzawy, ktore
wygasnie wraz z wygasnieciem (rozwigzaniem) niniejszej umowy. Dzierzawca ztozy wniosek o wpis
do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci o wpis prawa pierwokupu Przedmiotu
Dzierzawy na rzecz Dzierzawcy. Prawo pierwokupu begdzie wykonywane stosownie do uregulowan
kodeksu cywilnego.

W przypadku zamiaru sprzedazy Przedmiotu Dzierzawy lub Pozostatej Czesci Nieruchomosei,
Wydzierzawiajacy dokona geodezyjnego podziatu Nieruchomosci celem umozliwienia Dzierzawcy
wykonania prawa pierwokupu w stosunku do Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z niniejszym Punktem
20 lub rozporzadzenia Pozostatg Cze$cia Nieruchomodci, bez uszczerbku dla prawa pierwokupu
przystugujacego Dzierzawcy w stosunku do Przedmiotu Dzierzawy. Przy geodezyjnym podziale
Nieruchomosci strony dopuszczajg przesunigcia wschodniej granicy Terenu Dzierzawy do 2 m.

W zwiazku z faktem, ze wolg stron jest, aby wszelkie prawa Dzierzawcy, w tym prawo pierwokupu,
dotyczyto wytacznie Przedmiotu Dzierzawy i nie obcigzalo Pozostatego Terenu Nieruchomosei,
Dzierzawca udziela niniejszym zgody na bezobciazeniowe wyodrebnienie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci Pozostatej Czesci Nieruchomosci (z uwzglednieniem Punktu 20.2),
tj. bez obcigzenia Pozostate] Czgdci Nieruchomoscei jakimkolwiek prawami wynikajacymi z niniejszej
Umowy Dzierzawy w szczegdlnosci prawem pierwokupu. Niezaleznie od powyzszego Dzierzawca
przekaze Wydzierzawiajacemu dokument obejmujacy o$wiadczenie o zgodzie na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie Pozostatej Cze$ci Nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi zgodny ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr do niniejszej Umowy.

W przypadku gdy Dzierzawca:
(a) Ztozy Wydzierzawiajacemu pisemne o$wiadczenie o rezygnacji z prawa pierwokupu albo

(b) Nie wykona prawa pierwokupu w terminie przewidzianym w Kodeksie cywilnym po
doreczeniu mu zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy,

- prawo pierwokupu Dzierzawca wygasa, a Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zadania
niezwtocznego ztozenia przez Dzierzawce oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie prawa
pierwokupu z ksiegi wieczystej, a w razie braku zlozenia takiego oswiadczenia — do dokonania
wykreslenia na podstawie o§wiadczenia o wyrazenie zgody na wykreslenie prawa pierwokupu z ksiegi
wieczystej ztozone u notariusza, ktérego wzdr stanowi zatacznik nr 10 do niniejszej Umowy.

ZABEZPIECZENIE WYKONANIA POSTANOWIEN NINIEJSZE] UMOWY PRZEZ
DZIERZAWCE

W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu w dniu zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawy:

(a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego co do wydania Przedmiotu Dzierzawy w razie wygasniecia Iub
rozwigzania Umowy Dzierzawy, zgodnego ze wzorem stanowiagcym Zalgcznik nr 6.

(b) o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 ust. 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 1.900.000 zt (stownie: jeden milion dziewiecset
tysigcy) - obejmujacego obowigzek zaptaty wszelkich naleznosci wynikajacych z niniejszej
Umowy, w szczegolnosdci Czynszu oraz Innych Optat powigkszonych o nalezny podatek VAT
wraz z naleznosciami ubocznymi, w szczegélnosci odsetkami oraz kosztami dochodzenia
naleznosci, w tym kosztami sadowymi, zgodnego ze wzorem stanowiacym Zalaeznik nr 8 do
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niniejszej umowy, przy czym w tresci ww. oswiadczenia terminem, do kt6érego mozna bedzie
wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci bedzie 31 grudnia 2057 roku.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia beda sporzadzane na pismie i dorgczane przez jedng Strong drugiej Stronie w dowolny
z nastepujacych sposob6w: (a) osobiscie, (b) kurierem, (¢) listem poleconym (za potwierdzeniem
odbioru), na nastepujace adresy:

(a) Wydzierzawiajacy:

DTS Spétka Akeyjna

adres: Mieszka I nr 10, 40-877 Katowice
E-mail: sekretariat@dts-sa.pl

Do wiadomosci:

(b Dzierzawca:

Auchan Polska Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
adres: Putawska 46, 05-500 Piaseczno

E-mail:

Do wiadomosci:

Kazda ze Stron powinna powiadomié druga Strong o zmianie adresu na pismie, zmiana nie wymaga
zmiany Umowy Dzierzawy i jest skuteczna z chwilg dorgczenia zawiadomienia drugiej Stronie.

KODEKS ETYKI HANDLOWEJ

W celu zapewnienia poszanowania zasad etycznego postgpowania w ramach wzajemnych relacji
biznesowych zwigzanych z realizacja Umowy, kazda ze Stron przyjmuje do wiadomosci i
zobowiazuje si¢ przestrzegaé postanowien ,,Kodeksu Etyki Handlowej”, stanowigcego Zalgcznik nr
7 do niniejszej Umowy, dostepnego na stronie internetowej auchan.pl pod adresem:
https://www.auchan.pl/pl/dla-klienta/nasze-wartosci/dzialamy-odpowiedzialnie, ktéry zostal
dodatkowo przestany mailowo Wydzierzawiajgcemu przez przedstawiciela Dzierzawcy.

Strony informuja niniejszym, ze w przypadku wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci (zachowan
niezgodnych z prawem lub zasadami etyki) mozliwe jest ich zgtoszenie za posrednictwem:

w przypadku Dzierzawcy - platformy Whispli dostgpnej na stronie: https://auchan-retail.com/speakup,

w przypadku Wydzierzawiajgcego - sekretariat@dts-sa.pl

DANE OSOBOWE

Strony bedg udostepnia¢ sobie nawzajem W niezbednym zakresie dane osobowe 0s6b
odpowiedzialnych za nawigzanie i realizacje Umowy, w szczegélnoéci pracownikéw czy osob
reprezentujacych Strone. Strona, ktérej dane zostang udostepnione, staje si¢ ich administratorem i ma
obowigzek przetwarza¢ dane zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych; dalej RODO).

Strony potwierdzaja, ze posiadaja odpowiednia podstaw¢ prawna do udostgpniania danych
osobowych.
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Zasady przetwarzania danych osobowych 0so6b, ktérych dane zostang udostepnione, zostaty opisane
w klauzuli informacyjnej stanowiacej Zalgcznik nr 4 do Umowy. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie
przedstawi¢ osobom, ktérych dane udostepni, klauzule informacyjng o tresci zgodnej z zatgeznikiem.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na ujawnianie w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci lub jakiejkolwiek jej czesci, jakichkolwiek praw wynikajacych z uméw zawieranych
przez Dzierzawce z innymi podmiotami. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢, aby zaden podmiot,
z ktérym Dzierzawca ma zawarta umowg dot. Nieruchomosci nie sktadat wnioskéw dot. ujawnienia
jakichkolwiek praw w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci lub jakiejkolwiek jej
czesci oraz zobowigzuje sie wskazywac we wszelkich umowach z innymi podmiotami dot. Przedmiotu
Dzierzawy, ktére zostang zawarte po dacie zawarcia niniejszej Umowy, na brak zgody
Wydzierzawiajgcego oraz Dzierzawcy na ujawnienie praw z takich uméw w ksiggach wieczystych a
wszelkie tego typu umowy beda zawiera¢ zobowigzania do niesktadania wnioskéw o wpis do ksiag
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci lub jakiejkolwiek jej czesci.

Strony zachowaja poufhosé informacji otrzymanych od drugiej Strony podczas negocjacji
1 obowigzywania Umowy Dzierzawy oraz jej postanowien i warunkéw. Przekazania kopii Umowy
Dzierzawy bankom, ktére udzielity lub rozwazajg udzielenie kredytu Wydzierzawiajacemu dla celow
finansowania jego dziatalnosci lub potencjalnym nabywcom Przedmiotu Dzierzawy lub jego czesci
nie uznaje si¢ za naruszenie powyzszego postanowienia przez Wydzierzawiajacego. Strony mogg
ujawni¢ swoje egzemplarze Umowy spotkom powigzanym oraz doradcom prawnym, podatkowym,
ubezpieczeniowym lub doradcom biznesowym. Ujawnienie Umowy Dzierzawy Ilub innych
informacji, o ktérych mowa w niniejszym Punkeie, innym osobom niz wymienione powyzej, wymaga
pisemne]j zgody drugiej Strony. Klauzula poufnosci obowigzuje w okresie obowigzywania Umowy
Dzierzawy, a takze przez okres 24 (dwudziestu czterech) miesiecy po jej wygasnieciu.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien Umowy Dzierzawy przewiduje zobowigzanie Dzierzawcy do
wykonania pewnej czynnosci (np. naprawy szkdéd lub przywrocenia Przedmiotu Dzierzawy do
poprzedniego stanu) i Dzierzawca nie wykona tej czynnosci w okresie wskazanym w Umowie
Dzierzawy lub w pisemnym zadaniu dostarczonym Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy moze wykonaé odpowiednie prace na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez uzyskania
dodatkowego upowaznienia sagdowego. W takim przypadku Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu
wszelkie koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego w zwiazku z takim wykonaniem zastepczym
w terminie 14 dni po otrzymaniu faktury VAT lub pisemnego wezwania do zaplaty od
Wydzierzawiajgcego.

Opdéznienie w wykonaniu lub niewykonanie przez Strone jakiegokolwiek prawa przystugujacego jej
na podstawie Umowy Dzierzawy nie stanowi zrzeczenia sie tego prawa. Strona moze zrzec sie swoich
praw wynikajacych z Umowy Dzierzawy jedynie na pismie, wskazujac prawo, ktérego zrzeczenie
dotyczy.

Tytuly paragraféw zostaty dodane jedynie dla wygody i nie ograniczajg ani nie narzucajg interpretacji
ich tresei.

Wszelkie zmiany lub modyfikacje Umowy Dzierzawy muszg by¢ dokonane w formie pisemnej
i podpisane przez Strony, pod rygorem niewaznosci, chyba ze Umowa Dzierzawy stanowi inaczej.

Dla uniknigcia watpliwosci zmiany Umowy nie wymaga indeksacja.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy Dzierzawy beda rozstrzygane przez sady powszechne wiasciwe
dla siedziby Wydzierzawiajacego.

Strona 22 z 23




25.8

259

25.10

25.11

25.12

25.13

25.14

W przypadku, gdy dla dokonania jakiejkolwiek czynnosci na podstawie Umowy Drzierzawy
wymagana bedzie zgoda lub o$wiadczenie Wydzierzawiajacego, taka zgoda lub o$wiadczenie musi
by¢ wyrazone na pismie, pod rygorem niewaznosci. Powyzsze postanowienie nie dotyczy spraw
zwigzanych z codziennym korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce, ktore bedg
uzgadniane na biezaco przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

Umowa Dzierzawy zostala sporzadzona w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Kazda Strona ponosi whasne koszty obstugi prawnej, zwigzane ze sporzadzeniem i zawarciem Umowy
Dzierzawy.

Zataczniki stanowia integralng czgs¢ Umowy Dzierzawy. W przypadku jakiejkolwiek sprzecznosci
pomigdzy brzmieniem Umowy Dzierzawy i ktéregokolwiek z Zalgcznikow, rozstrzygajace bedg
postanowienia Umowy Dzierzawy.

Umowa Dzierzawy oraz Zataczniki do niej stanowig catos¢ umowy pomigdzy Stronami i zastepuja
wszystkie uprzednie ustne lub pisemne umowy i porozumienia pomiedzy Stronami w przedmiocie
Umowy.

Osoby podpisujace Umowe Dzierzawy w imieniu Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcego niniejszym
oswiadczajg i zapewniajg sie nawzajem, ze maja pelng zdolno$é¢ do czynnosci prawnych oraz sg w
petni uprawnione i upowaznione zgodnie z dokumentami zatozycielskimi (odpowiednio) Dzierzawcy
i Wydzierzawiajacego do zawarcia Umowy Dzierzawy na zasadach, warunkach i zgodnie z
postanowieniami zawartymi w Umowie Dzierzawy.

Prawem wlasciwym Umowy Dzierzawy jest prawo polskie.

Podpisy stron:

W imieniu Wydzierzawiajacego: W imieniu Dzierzawcy:

Rafal Godula — Prezes Zarzadu Dobiestaw Zawieska — Pelnomocnik
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ZAL ACZNIK NR 2
PROTOKOL INSPEKCJI STANU PRZEDMIOTU DZIERZAWY

W nawigzaniu do Umowy Dzierzawy, ktorg wskazane ponizej Strony planujg zawrze¢ do korica marca
2026, pomiedzy:

1) DTS SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Katowicach, ul. Mieszka | nr 10, 40-877 Katowice,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w  Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000027591, Kapitat Zaktadowy: 2.461.000 PLN
wptacony w cafosci, NIP: 634-001-25-19, zwang dalej ,Wydzierzawiajgcym”, reprezentowang
przez Agnieszke Staszyk — Kierownika Dzialu Administracji posiadajgcej Petnomocnictwo do
wszelkich czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem inspekcji stanu Przedmiotu Dzierzawy

a

AUCHAN POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA =z siedzibg
w Piasecznig, ul. Pulawska 46, 05-500 Piaseczno, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000032892, NIP 5260309174, REGON 010001888, o kapitale zakladowym w wysokosci:
906.928.900 PLN, zwang dale] »Dzierzawcg”, reprezentowang przez Ireneusza
Nowaka —~ umocowanego do samodzielnej reprezentacji tej Spotki;

Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca zwani s3 dalej facznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”
(dalej jako “Umowa Dzierzawy”).
§ 1. Cel i charakter Protokolu

1. Strony oswiadczajg, ze Przedmiot Dzierzawy (zdefiniowany ponizej) — w zwigzku z
Dotychczasowg Umowg Dzierzawy lgczaca Strony ~ znajduje sie w posiadaniu zaleznym
Dzierzawcy, a zawarcie Umowy Dzierzawy nie powoduje faktycznego wydania ani ponownego
objecia Przedmiotu Dzierzawy. Ninigjszy Protokét ma charakter wylgcznie potwierdzajgey i
dokumentujgcy wynik inspekcji stanu Przedmiotu Dzierzawy na dzien zawarcia Umowy
Dzierzawy.

2. Strony potwierdzajg, ze przeprowadzity inspekcje Przedmiotu Dzierzawy, a niniejszy protokét
stanowi ,Protokét inspekceji” w rozumieniu Umowy Dzierzawy oraz Zatgcznik nr 2 do Umowy
Dzierzawy.

§ 2. Tlo prawne i ciggto$é posiadania

1. Strony oswiadczajg, ze faczyta je uprzednio umowa dzierzawy zawarta w dniu 7 marca 1997 r.,
Zmieniona aneksami (dalej: ,,Dotychczasowa Umowa Dzierzawy”), na podstawie ktérej
Dzierzawca objgt w posiadanie zalezne Teren dzierzawy i korzysta z niego w sposob ciagly i
nieprzerwany od dnia udostepnienia.

2. W wykonaniu Dotychczasowej Umowy Dzierzawy Dzierzawca za zgoda Wydzierzawiajgcego
zrealizowat inwestycje polegajacg na wybudowaniu Centrum Handlowego obejmujgcego w
szczegolnosci hipermarket, galerie handlows, czesé restauracyjng, parking oraz infrastrukture
towarzyszgca.
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§ 3. Identyfikacja Przedmiotu Dzierzawy

Na potrzeby niniejszego Protokotu ,Przedmiot Dzierzawy” oznacza igcznie: Teren Dzierzawy
oraz Centrum Handlowe, zgodnie z Umowg Dzierzawy.

,Nieruchomos¢” stanowi nieruchomo$§¢ gruntowg o powierzchni 70.890,00 m? obejmujgca
dziatke gruntu nr 14/1, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KA1K/00034001/6.

JTeren Dzierzawy” stanowi cze$¢ Nieruchomosci o powierzchni 47.488,00 m? oznaczong
(obwiedziona) fioletows linig na planie stanowigeym Zatgeznik nr 1 do Umowy Dzierzawy.

,Centrum Handlowe” oznacza centrum handlowe oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem
wybudowane przez Dzierzawce na Terenie Dzierzawy, o powierzchni uzytkowej ok. 32 594 m?,
obejmujgce w szczegolnosci: hipermarket, galerie handlows, czes$¢ restauracyjng, parking,
strefe dostaw, drogi dojazdowe oraz niezbedng infrastrukture.

§ 4. Przebieg i wynik Inspekgcji

Inspekcja zostata przeprowadzona w dniu 19 marca 2026 r. na terenie Przedmiotu Dzierzawy
przez przedstawicieli Stron (,Komisja™):

Ze strony Wydzierzawiajgcego: Ireneusz Nowak, Monika Dziewiacien - Nowak

Ze strony Dzierzawcy: Agnieszka Staszyk, Jerzy Sobolewski, Michat Zotnierczyk

Inspekcja miata charakter ogledzinowy i dokumentacyjny, a jej szczegdlowy zakres, ustalenia
oraz ewentualne zastrzezenia zostaty ujete w zatgczniku do niniejszego Protokotu.

Strony potwierdzajg, ze stan Przedmiotu Dzierzawy na dzien zawarcia Umowy Dzierzawy
odpowiada stanowi uksztattowanemu w toku wykonywania Dotychczasowej Umowy Dzierzawy,
z uwzglednieniem istniejgcych obiekidw, naniesien i infrastruktury.

§ 6. Zalgczniki

Integralng czes¢ niniejszego Protokotu stanowig:

°

Zatgcznik 2A — Raport z inspekcji stanu Przedmiotu Dzierzawy

§ 7. Postanowienia koricowe

Niniejszy Protokét stanowi integraing czes¢ Umowy Dzierzawy jako Zatgcznik nr 2.

Protokdt sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wszystkie terminy pisane wielkg literg uzyte w niniejszym Protokole nalezy rozumie¢ zgodnie z
ich znaczeniem nadanym w Umowie Dzierzawy, ktorg Strony planujg zawrze¢ do korca marca

2026 .
Dzierzawca /
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Katowice, dnia 19.03.2026 1.

PEELNOMOCNICTWO NR 6/2026

Dzialajac w imieniu DTS S.A. (dalej Spélka) z siedziba w Katowicach (40-877), ul. Mieszka I 10, wpisanej
do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Katowice-Wschéd
w Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000027591, jako upowazniony
do zaciagania zobowigzan i skladania oswiadczen woli w imieniu tej Spdlki niniejszym udziclam
pelnomocnictwa pracownikowi Spolki

Pani Agnieszce STASZYK
PESEL: 78021405089

do podejmowania w imieniu Spélki jako wydzierzawiajacego wszelkich czynnosci zwiazanych
z przeprowadzeniem inspekcji stanu Przedmiotu Dzierzawy (Teren Dzierzawy — czes¢ Nieruchomosci
o powierzchni 47488 m? na dzialce nr 14/1, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr KA1K/00034001/6 oraz Centrum Handlowe) z udzialem dzierzawcy (AUCHAN POLSKA Sp. z o.0.),

w szczegolnoscl do:
- dokonania inspekgji Przedmiotu Dzierzawy,

- sporzadzenia i podpisania Raportu z inspekcji stanu Przedmiotu Dzierzawy.

Niniejsze pelnomochictwo nie uptawnia do udzielania dalszych pelnomocnictw.

PREZES ZARZADU

K?_,
DTS S.A. tel: +48 32 250 29 Q4. +48 32 250 2715 NIP: 634-001-25-19
40-877 Katowice Fax: (32)2501230 REGON: 271755642
ul. Mieszka 110 e-mail: sekretariat@dts-sa.pl KRS: 0000027591

CERTIFIED

Sad Rejonowy Katawice - Wschod KAPITAL ZAKEADOWY: mr::p'f(::‘”ﬂ
w Katowicach Wydziat Vil Gospodarczy 2461000 PLN wplacony w catosci
Krajowego Rejestru Sadowego J P11 500120V

www.dts-sa.pl




Auchan |RETAIL

POLSKA
ZAtACZNIKNR 3
Piaseczno
miejscowosé data
Nabywca: Partner (Podatnik):

Auchan Polska Sp. z 0.0.
ul. Putawska 46

05-500 Piaseczno

NIP 5260309174

AKCEPTACIJA STOSOWANIA FAKTUR ELEKTRONICZNYCH
Dziatajac w imieniu Auchan Polska Sp. z 0.0. niniejszym oswiadczam, ze:

1. akceptujemy stosowanie elektronicznej formy dla faktur, faktur korygujacych oraz ich duplikatéw (dalej faktur)
przesytanych do Auchan przez Partnera, przy uwzglednieniu ponizszych warunkdw:

a) faktury beda przesytane przez Partnera drogg elektroniczng (mailem) w formacie PDF w sposéb
gwarantujgcy autentycznos¢ ich pochodzenia, integralnos¢ oraz czytelnosc tresci, zgodnie z art. 106m
ust. 1 ustawy o podatku od towardw i ustug;

b) przestanie faktur w formie elektronicznej wyklucza mozliwos¢ ich wysytania do Auchan w formie
papierowej, a w przypadku wystapienia problemoéw technicznych zwigzanych z brakiem mozliwosci
przestania faktury droga elektroniczng, Partner niezwtocznie skontaktuje sie z Auchan pod adresem e-
mail crc@auchan.pl w celu ustalenia sposobu postepowania;

¢) faktury bedg przesytane przez Partnera do Auchan wytgcznie z nastepujgcego adresu e-mail:

d) Partner jest zobowigzany do poinformowania Auchan o kazdej zmianie adresu, z ktdrego przesytane
sg faktury drogg elektroniczng, poprzez ztozenie Auchan oswiadczenia na adres crc@auchan.pl ze
wskazaniem nowego adresu, najpozniej w terminie 7 dniu przed jego zmiang;

e) Wycofanie niniejszej akceptacji moze nastapi¢ w dowolnym czasie przez Auchan Polska Sp. z 0.0. w
formie pisemnej lub elektronicznej, na aktualny adres wskazany przez Partnera, jako ten, z ktérego
bedg przesytane faktury droga elektroniczna.

2. Faktury przesytane droga elektroniczng moga byé wysytane przez Partnera do Auchan wylgcznie na ponizszy
adres e-mail:
efaktury@auchan.pl
3. Jeden mail powinien zawierac jeden zatacznik w postaci jednej faktury (jeden plik PDF) oraz w temacie maila
powinien zosta¢ podany numer NIP Partnera i numer faktury, ktéra zostata zataczona.

podpis osoby reprezentujgcej
Auchan Polska sp. z o.0.

Auchan Polska Sp. z o.0. z siedzibq w Piasecznie, ul. Putawska 46, 05-500 Piaseczno, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS: 0000032892

NIP: 526 03 09 174, REGON: 010001888, Kapitat zakiadowy: 906 928 900,00 ztotych Classification : Internal




ZALACZNIK NR 4
DO UMOWY DZIERZAWY

INFORMACIE DOTYCZACE PRZETWARZANIA DANYCH OSOB,
KTORE ZAWIERAJA UMOWE Z AUCHAN POLSKA SP. Z 0.0. LUB 0SOB REPREZENTUJACYCH
PODMIOT, KTORY ZAWIERA UMOWE Z AUCHAN POLSKA SP. Z 0.0.

KTO JEST ADMINISTRATOREM DANYCH OSOBOWYCH?
Administratorem danych osobowych jest Auchan Polska sp. z 0.0. z siedziba w Piasecznie 05-500, ul.
Putawska 46. Auchan Polska przetwarza dane:

e 0s0b fizycznych, ktére zawierajg umowe z Auchan Polska sp. z 0.0.;
e 0s6b fizycznych reprezentujacych osobe fizyczng lub prawna, ktéra zawiera umowe z Auchan
Polska sp. z 0.0.

W JAKI SPOSOB ZOSTALY POZYSKANE DANE OSOBOWE ORAZ JAKIE DANE MOGA BYC
PRZETWARZANE?

Dane ww. oséb mogly zostaé pozyskane bezposrednio od nich, z publicznie dostepnych rejestréw
(np. CEIDG, KRS) lub od oséb, ktére negocjowaty umowg itp.

Auchan Polska sp. z 0.0. moze przetwarzac nastepujace dane osobowe:

e imie, nazwisko, NIP, numer REGON, firme, adres prowadzenia dziatalnosci, adres e-mail,
numer telefonu (w przypadku oséb fizycznych prowadzacych jednoosobowsq dziatalnosc
gospodarcza, ktére zawierajg umowe);

e imie, nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, adres e-mail, numer telefonu (w przypadku oséb
fizycznych nieprowadzgcych jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, ktore zawierajg
umowe);

e imie, nazwisko (w przypadku oséb reprezentujacych podmiot, ktéry zawiera umowe;
w przypadku, gdy osoba ta jest petnomocnikiem, przetwarzane beda réwniez dane zawarte w
petnomaocnictwie).

W JAKIM CELU MOGA BYC PRZETWARZANE DANE OSOBOWE?
Dane osobowe mogg by¢ przetwarzane w celu:

e wykonania umowy;
e wykonania obowigzkéw rachunkowo — podatkowych przez Auchan Polska sp. z 0.0.;
e obrony przed ewentualnymi roszczeniami lub w celu dochodzenia ewentualnych roszczef.

Podanie danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy i jej wykonywania. Ich niepodanie
uniemozliwi zawarcie umowy oraz jej nalezyte wykonanie.

JAKIE SA PODSTAWY PRAWNE PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH?
Podstawami prawnymi przetwarzania danych osobowych sa:

e umowa (w przypadku, gdy strong umowy jest osoba fizyczna) — art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

e prawnie uzasadniony interes, polegajacy na wykonaniu umowy
(w przypadku danych os6b reprezentujacych podmiot, ktéry zawiera umowg z Auchan Polska
sp. z 0.0.) - art. 6 ust. 1 lit. f RODO;

Auchan Polska sp. z 0.0. —wersja z 6 grudnia 2021 r.




e obowigzki rachunkowo — podatkowe wynikajace z przepiséw prawa - art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO;
e prawnie uzasadniony interes Auchan Polska sp. z o0.0., polegajacy na dochodzeniu
ewentualnych roszczen lub obronie przed ewentualnymiroszczeniami - art. 6 ust. 1 lit. f RODO.

KTO MOZE MIEC DOSTEP DO DANYCH OSOBOWYCH?
Dostep do danych osobowych moga mie¢ w odpowiednim zakresie:

e upowaznieni pracownicy Auchan Polska sp. z 0.0.;

e podmioty obstugujace systemy informatyczne, w ktdrych s przetwarzane dane osobowe;

e podmioty wykonujgce ustugi administracyjne na rzecz Auchan Polska sp. z o.0. (np. firmy
zajmujgce sie archiwizacjg i niszczeniem dokumentoéw, dostarczajgce przesyiki);

e kancelarie prawne prowadzace obstuge prawng zwiazang z wykonaniem umowy, firmy
audytorskie, doradcze itp.

JAK DtUGO BEDA PRZECHOWYWANE DANE OSOBOWE?

Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do wykonania obowigzkéw rachunkowo
— podatkowych przez Auchan Polska sp. z 0.0. Dane moga by¢ przechowywane dtuzej w przypadku
zaistnienia sporu dotyczacego wykonania umowy. Wdéwczas dane bedg przechowywane do czasu
prawomocnego zakonczenia ewentualnego postepowania sgdowego lub egzekucyjnego.

CZY DANE BEDA WYKORZYSTYWANE DO PROFILOWANIA LUB PODEJIMOWANIA
ZAUTOMATYZOWANYCH DECYZJI?

Dane osobowe nie bedg wykorzystywane do profilowania, ani podejmowania zautomatyzowanych
decyzji.

JAKIE PRAWA PRZYSLUGUIJA W ZWIAZKU Z PRZETWARZANIEM DANYCH PRZEZ AUCHAN POLSKA SP.
20.0.?
Osobom, ktdrych dane sg przetwarzane, przystuguje prawo do:

¢ igdania dostepu do danych osobowych, ich sprostowania, przeniesienia, usuniecia oraz
ograniczenia przetwarzania;

e wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

e wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych dotyczacej przetwarzania
danych osobowych.

JAK MOZNA UZYSKAC WIECE) INFORMACII LUB WNIESC ZADANIA DOTYCZACE PRZETWARZANIA
DANYCH OSOBOWYCH?

W celu uzyskania dodatkowych informacji lub wniesienia zgdan dotyczacych przetwarzania danych
osobowych, mozna skontaktowaé sie z inspektorem ochrony danych za pomocg adresu e-mail
daneosobowe@auchan.pl lub wysytajac list na adres siedziby spotki z dopiskiem ,Inspektor ochrony
danych”.

Auchan Polska sp. z 0.0. —wersja z 6 grudnia 2021 r.
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ZALACZNIK nr 5 - Swiadectwa

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU _ charaKterystyki energetycznej
Numer §wiadectwa) =~ = | sCHE/574712425/2023
Oceniany budynek
Rodzaj budynku® budynek uzytecznosci publiczne;
Przeznaczenie budynku® przeznaczony na potrzeby: handlu, ushug
Adres budynku Trasa Nikodema i Jézefa Rencéw 30, Katowice, 40-878
Katowice .
Budynek, o ktérym mowa w art. 3 nie
ust. 2 ustawy?

Rok oddania do uzytkowania budynku® | 2013
Metoda wyznaczania charakterystyki metoda obliczeniowa

energetycznej®
Powierzchnia pomieszczen 4100,00
o regulowane] temperaturze powietrza
(powierzchnia ogrzewana
Iub chtodzona) A, [m?]?
Powierzchnia uzytkowa [m?] 4100,00
| Waine do (rrrr-mm-dd)® | 2033-06-03
Stacja meteorologiczna, wedlug ktdrej
danych wyznaczana jest Katowice
charakterystyka energetyczna®
Ocena charakterystyki energetycznej budynku'®
Wymagania dla nowego budynka
WYshaznla charakierystykl Oceniany budynek wedlug przepis6w techniczno-
energetycznej budowlanych!?
Wskaznik rocznego zapotrzebowania EU =97,91 kWh/(m? - rok)
na energig uzytkows
Wskaznik rocznego zapotrzebowania | EK = 189,11 kWh/(m? - rok)
na energie koficow'?
Wskaznik rocznego zapotrzebowania EP = 390,97 kWh/(m? * rok) EP = 120,00 kWh/(m? - rok)
na nieodnawialng energig¢ pierwotng'?
Jednostkowa wielkosé emisji CO, By =005t CO,/(m? - rok)
Udziat odnawialnych zrodet energii U,,.=0,00%
w Tocznym zapotrzebowaniu na energig
koncowa

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna EP [kWh/(m?rek)]

150 200 250
1 e i F

Wymagania dla nowego budynku

Obliczeniowa roczna ilo§é znZzywanego nosnika energii lub energii przez budynek'

System techniczny Rodzail“llx,o:::karéi:nergii Hosé l':l 'l’f:ll:::.;“gﬁ Jednostka/(m? - rok)
Ogrzewania 1) Gaz ziemny 9,71 m’
2) Energia elekfryczna 20,48 kWh
Przygotowania cieplej wody uzytkowej 1) Energia elektryczna 13,71 kWh
Chiodzenia 1) Energia elekiryczna 0,09 kWh
Whbudowanej instalacji o§wietlenia'? 1) Energia elektryczna 62,02 kWh

ECHO Energy and Safety Sp. z o.0.

biuro gtéwne i adres do korespondencii:
Al. Krakowska 110/114 B27 lok. 22
02-256 Warszawa
tel. +48 577 052 973, emall: echoeg@echoeg.com

siedziba:
ul. Plantowa 5, 05-830 Nadarz
. NIP: 5342493534, REGON. 146838374 KRS 0000481585
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SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Nomer §wiadectwa?

| scHE/5747/2425/2023

Podstawowe parametry techniczno-uzytkowe budynku

Liczba kondygnacji budynku 1
Kubatura budynku [m?] 47850,00
Kubatura budynku o regulowanej | 47850,00
temperaturze powietrza [m’]
Podzial powierzchni uzytkowej | powierzchnia ushigowa: 4100,00 m?
budynku'
Temperatury wewngtrzne pomieszczenia techniczne: 16'C, pozostale: 20'C
w budynku w zaleznosci od stref
ogrzewanych'>)
Rodzaj konstrukcji budynku inna
Przegrody budynku Wspétczynnik przenikania
Nazwa przegrody Opis przegrody c“’%&ﬁ? S]y g
uzyskany wymagany'®
1) dach Membrana izolacyjna (0,002 | 0,18 0,15
m, A=0,180 W/(n’K)); Welna
mineralna Rockwool (0,2 m,
A=0,038 W/(m'K)); Folia
paroizolacyjna (0,002 m,
2=0,300 W/(m-K)); Blacha
trapezowa-ocynkowana (0,003
m, A=50,000 W/(m-K))
2) drzwi zewngtrzne 2,00 1,30
3) okno zewngtrze i 1,80 0,90
drzwi balkonowe
4) strop nad Posadzka cementowa (0,05 m, | 0,17 0,15
przejazdem A=1,000 W/(m'K)); Plyta
styropianowa EPS 200-036
PARKING (0,2 m, 2=0,036
W/(mK)); Zelbet 2500 (0,3 m,
2=1,700 W/(mK))
5) Sciana zewnetrzna | Plyta termoizolacyjna PUR- 0,22 0,20
PIR MV gr. 120mm (0,12 m,
A=0,028 W/(mK))
=7 :
System ogrzewania'” Vit ikbadons ; Srednia
Opis sezonowa
systemu o
sprawno$é
Wytwarzanie ciepta | Kotly gazowe kondensacyjne (70/55°C) omocy | 0.95
nominalnej powyzej 120 do 1200 kW 0.99
Elektryczne grzejniki bezpodrednie:
konwektorowe, ptaszczyznowe, promiennikowe i
podiogowe kablowe
Przesyl ciepta C.0. wodne z lokalnego Zrodia ciepla 0.96
usytuowanego w ogrzewanym budynku z 1.00
zaizolowanymi przewodami, armatura i
urzadzeniami, ktére sg zainstalowane w
przestrzeni ogrzewanej
Zrodto ciepta w pomieszczeniu (ogrzewanie
elektryczne, piec kaflowy, kominek)
Akumulacja ciepla System ogrzewania bez zasobnika ciepla 1.00
System ogrzewania bez zasobnika ciepla 1.00
Regulacja Ogrzewanie wodne, nagrzewnice, cieplo 0.89
i wykorzystanie ciepla | technologiczne 0.94

Elektryczne grzejniki bezposrednie:
konwektorowe, plaszczyznowe i promiennikowe
z regulatorem proporcjonalno-catkujgcym PI

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer §wiadectwa') | SCHE/5747/2425/2023
System przygotowania cieplej 3
: a7 Elementy skladowe : Srednia roczna
wody uzytkowej APraies Opis sprawnosé
Wytwarzanie ciepta | Elektryczny podgrzewacz akumulacyjny (z 0.96
zasobnikiem cieplej wody uzytkowej bez strat)
Przesyl ciepla Miejscowe podgrzewanie wody - systemy bez 0.80
obiegéw cyrkulacyjnych
Akumulacja ciepla Zasobnik cieplej wody uzytkowej 0.85
wyprodukowany po 2005 r.
System chtodzenia'” Srednia
Elementy skladowe Opis S
systemu s
sprawnosé
Wytwarzanie chtodu | System multisplit ze zmiennym przeptywem 4.10
czynnika (VRV, VRF) '
Przesyt chitodu Jednoprzewodowa instalacja powietrzna 0.90
Akumulagja chiodu System chiodzenia bez zasobnika chtodu 1.00
Regulacja System bezpo$redni 1.00
i wykorzystanie
chlodu
Wentylacja TAK; wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna dzialajaca okresowo o strumieniach

powietrza Vvel=47850,00 m*h, Vve2=1914,00 m*h, Vve3=0,00 m*/h, Vve4=9570,00 m*/h.

System wbudowanej instalacji
o$wietlenia'? 17

TAK, Zrodto budynek' o regulacji Reczna wptywu $wiata dziennego o wspétczynniku
FD=1,00, i regulacji Reczny tacznik wiaczenie/wylgczenie, wplywu nieobecnoéci pracownikow
w miejscu pracy FO=1,00, i wspotczynniku obciazenia natgZenia oswietlenia Fe=1,00, o
sumarycznej mocy opraw o§wietleniowych Pn=50855,77 W.

Inne istotne dane dotyczace
budynku

brak

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer §wiadectwa!) ] SCHE/5747/2425/2023

Wekaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa EU [kWh/(m? - rok)]'®

Ogrzewanie Ciepla woda Chiodzenie “Oéwietlenie Suma

i wentylacja uzytkowa wbudowane
[kWh/(m? - rok)] 88,62 8,95 0,34 97,91
Udziat [%] 90,51 9,14 0,35 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU: 97,91 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie konicows EK [kWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj no$nika energii Ogrzewanie Ciepla woda Chlodzenie Oéwigtlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane'?
1) Gaz ziemny 92,81 0,00 0,00 0,00 92,81
2) Energia elektryczna 20,48 13,71 0,09 62,02 96,30
Suma [KWh/(m? - rok)] 113,29 13,71 0,09 62,02 189,11
Udziat [%] 59,91 7,25 0,05 32,80 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ koricowa EK: 189,11 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energig pierwotng EP [KWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj noénika energii Ogrzewanie Ciepla woda Chlodzenie Ojwietlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane'?
1) Gaz ziemny 102,09 0,00 0,00 0,00 102,09
2) Energia elektryczna 61,43 41,12 0,27 186,06 288,88
Suma [kWh/(m? - rok)] 163,52 41,12 0,27 186,06 390,97
Udziat [%) 41,82 10,52 0,07 47,59 100,00

Wskaznik roeznego zapotrzebowania na nieodnawialna energi¢ pierwotng EP: 390,97 kWh/(m? - rok)

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




Zalecenia dotyczgce oplacalnej ekonomicznie i wykonalnej techmicznie poprawy charakterystyki energetycrmej
budynku w zakresie'®):

1) przegréd budynku w przypadku planowania robdt budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegrod zewngtrznych tego budynku
brak

2) systemow technicznych w budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku,
obejmujgcych ponad 25% powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku
brak

3) przegréd budynku niezaleznie od planowanych robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1
brak

4) systemdw technicznych w budynku lub cze$ci budynku niezalenie od planowanych robét budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2

brak

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskaé
szczegdlowe informacje dotyczace oplacalnosci ekonomicznej zalecen zawartych w $wiadectwie oraz informacje
dotyczace dziataf, jakie nalezy podjaé w celu wypelnienia zalecef)

brak

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




Oéwiadczenie sporzadzajacego Swiadectwo:

Oéwiadczam, ze dokument zostal wygenerowany z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow.
Jednoczeénie jestem §wiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Sporzadzajacy Swiadectwo:

MARIUSZ _
POWIERZA

Imie i nazwisko: Mariusz Powierza i

Nr wpisu do wykazu?®: 5747 Gf
Data sporzadzenia §wiadectwa: 2023-06-03 Podpis?!

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer §wiadectwa! | SCHE/5747/2425/2023

Objaénienia

D Nr swiadectwa w wykazie §wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w ktdrym jest prowadzony
centralny rejestr charakterystyki emergetycznej budynkéw, o ktdrym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkédw (Dz. U. z 2021 r. poz. 497, z pdzn. zm.).

Rodzaj budynku: micszkalny, zamicszkania zbiorowego, uzytecznoéei publicznej, rekreacji indywidualnej, gospodarczy, produkeyjny,
magazynowy.

Nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pbzn. zm.), zwanymi dalej ,,przepisami techniczno-budowlanymi”, np. budynek przeznaczony na potrzeby opieki zdrowotnej.
Budynek, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 1. o charakterystyce energetycznej budynkéw: tak/nie.

Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania. -

6) Nalezy wpisaé: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa.

7 Jest to ogrzewana lub chlodzona powierzchnia kondygnacji netto wyznaczana wedlug Polskiej Normy dotyczacej wlasciwosei uzytkowych
w budownictwie — okreélanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci waznoéé po uplywie terminu wskazanego w tym $wiadectwie albo w przypadku, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Nalezy wypehié w przypadku metody obliczeniowej.

Charakterystyka energetyczna budynku jest okreslana na podstawie poréwnania wskaznika rocznego zapotrzebowania na nicodnawialng energie
pierwotng EP niezbgdnego do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, wentylacji, chtodzenia, przygotowania
cieplej wody uzytkowej i wbudowane;j instalacji o§wietlenia z maksymalna warto$cig wskaznika EP wynikajaca z przepiséw techniczno-
budowlanych oraz poréwnania wartoéci wspotczynnika przenikania ciepla przegrod U w budynku z maksymalng warto$ciz wspdtczynnika
wynikajacg z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku budynku nowo wznoszonego uzyskane warto$ci wskaznika EP oraz
wspotezynnikéw U nie powinny przekraczaé wartoéei wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku budynku
podlegajacego przebudowie jedynie wartosci wspétczynnikéw przenikania ciepta przegréd U podlegajacych przebudowie nie powinny
przckraczaé wartoci wynikajgcych z przepisow techniczno-budowlanych.

Wymagania dotyczace warto§ci wskaznika nieodnawialnej energii pierwotnej EP powinny byé spenione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego oraz powinny zbyé zgodne z warto$ciami obowigzujgcymi na dziefi sporzadzenia Swiadectwa.

2

3

4

s 2

=

8)

9)
10

1)

12

Wskasnika rocznego zapotrzebowania na energig koficows oraz nieodnawialng energie pierwotng przez system wbudowanej instalacji
oéwietlenia nie wyznacza si¢ w przypadku budynku mieszkalnego.

Metoda obliczeniowa odnosi sig do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkéw klimatycznych, natomiast metoda
zuzyciowa odnosi si¢ do faktycznego sposobu uzytkowania budynku, w zwigzku z czym moga wystapié roznice w wynikach koficowych
miedzy obliczeniami sporzadzonymi tymi metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowej, z uwagi na standardowy sposob
uzytkowania, uzyskanec wartosci obliczeniowej rocznej ilosci zuzywanego noénika energii lub energii nie pozwalaja wnioskowaé
o rzeczywistym zuzyciu energii w budynku; wartoci te sg przyblizone.

19 Podzial powierzchni uzytkowej (np. czgié mieszkalna: ... m?, czg§¢ garazowa: ... m?, czg$t ushugowa: ... m?, czesé techniczna: ... m?).

15) Okreslone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

16 Wymagania dotyczace wartoéci wspotczynnika przenikania ciepla przegréd U powinny by¢ spetnione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego albo budynku podlegajacego przebudowie oraz powinny by€ zgodne z wartociami obowigzujacymi na dzien sporzadzenia
Swiadectwa.

W przypadku kilku systeméw technicznych lub podsysteméw w systemach technicznych tabelg nalezy dostosowaé.

Wartosci rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU, energic koficowa EK i nicodnawialng energig pierwotna EP odpowiednio dla
systemu ogrzewania, systemu przygotowania cieplej wody uzytkowej, systemu chiodzenia, systemu whbudowanej instalacji owietlenia i dla
urzgdzen pomocniczych odniesione do powierzchni A, Wartosci rocznego zapotrzebowania na energi¢ pomocnicza koficows i nieodnawialna
energie pierwotng dla urzadze pomocniczych systeméw technicznych odniesione do powierzchni A, nalezy wykezaé w odpowiednich polach
dotyczgeych celu ich zuzycia.

Wypelnienie jest obowiazkowe, chyba Ze nie ma uzasadnionej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu z obawizzujacymi wymaganiami
zawartymi w przcpisach techniczno-budowlanych.

20) Wykaz, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw.

21) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 1. o charakterystyce energetycznej budynkow.

g

17)

18,

19;
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Uwagi

1.

Ninigjsze §wiadectwo charakterystyki energetycznej zostato wydane na podstawie oceny charakterystyki energetycznej budynku zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgsci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U, poz, 376, z pézn. zm.).
Roczne zapotrzebowanie na energie w $wiadectwie charakterystyld energetycemej jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie
na nieodnawialng energie pierwotna, energi¢ koncows oraz energic uzytkowa. Dane do obliczen okreéla sig na podstawie budowlanej
dokumentacji technicznej lub obmiaru budynku istniejgcego i przyjmuje si¢ standardowy albo faktyczny sposéb uzytkowania, w zaleznogci
od wybranej metody obliczania.

trz ig na nj i ig pi uwzglednia obok energii koncowej dodatkowe naktady nieodnawialnej energii
pierwoinej na dostarczenie do budynku kazdego wykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie wartosci wskazuja na
nicznaczne zapotrzcbowanic na energi¢ i tym samym wysoka cfcktywnosé energetyczng budynku i zuzycic cnergii chroniace zasoby naturalne
i srodowisko.
Roczne zapotrzebowanie na energie koficows okresla roczng ilosé energii dostarczang do budynku dla systemow: ogrzewania, chtodzenia,
przygotowania cicplej wody uzytkowcj oraz wbudowancj instalacji o§wictlenia. Zapotrzcbowanie na cnergig koficowa jest to ilo§é energii,
ktéra powinna by¢ dostarczona do budynku przy standardowym lub faktycznym sposobie uZzytkowania z uwzglednieniem wszystkich strat,
aby zapewnié utrzymanie temperatury wewngtrznej, ktorej warto$é zostala okreslona w przepisach techniczno-budowlanych, niezbgdna
wentylacjg oraz oéwictlenic i przygotowanic cicpiej wody uzytkowej. Niskic wartosci sygnalizujg wysokosprawne systemy techniczne
w budynku i jego wysoka efektywnos¢ energetyczna.

- Roczne zapotrzebowarie na energig uzytkows okresla:

a) w przypadkn ogrzewania budynku — energie przenoszona z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,
pomniejszona o zyski ciepla,

b) w przypadku chlodzenia budynku — zyski ciepta pomniejszone o energie przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub
z powietrzem wentylacyjnym,

c¢) w przypadku przygotowania cieplej wody uzytkowej — energie przenoszona z budynku do jego otoczenia ze $ciekami.

Niskic warto$ci sygnalizujag bardzo dobra charakterystyke energetyczng przegrdd, niewiclkie straty ciepia przez wentylacje oraz optymalne

zarzgdzanie zyskami stonecznymi.
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SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwa® | SCHER9301/7/2026

Oceniany budynek

Rodzaj budynku? budynek uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie budynku?) przeznaczony na potrzeby: handlu, ustug

Adres budynku Trasa Nikodema i Jozefa Rencow 30, Katowice, 40-878
Katowice

Budynek, o ktérym mowa w art. 3 nie

ust. 2 ustawy?

Rok oddania do uzytkowania budynku® | 2000

Metoda wyznaczania charakterystyki
energetycznej®

metoda obliczeniowa

Powierzchnia pomieszczen

(powierzchnia ogrzewana
lub chtodzona) A, [m?]?

o regulowanej temperaturze powietrza

25778,40

Powierzchnia uzytkowa [m?]

25778,40

[ Wazne do (rrrr-mm-dd)?

| 2036-02-18

danych wyznaczana jest
charakterystyka energetyczna®

Stacja meteorologiczna, wedtug ktorej

Katowice

Ocena charakterystyki energetycznej

budynku'®

Wskazniki charakterystyki
energetycznej

Oceniany budynek

Wymagania dla nowego budynku
wedlug przepiséw techniczno-
-budowlanych'V

na energie uzytkows

Wskaznik rocznego zapotrzebowania

EU = 54,24 kWh/(m? - rok)

na energi¢ koncowa!?

Wskaznik rocznego zapotrzebowania

EK = 96,70 kWh/(m? - rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania
na nieodnawialng energi¢ pierwotng'?

EP = 179,80 kWh/(m? - rok)

EP = 120,00 kWh/(m? - rok)

TJednostkowa wielkos¢ emisji CO,

E co,= 0,0652 t CO,/(m? - rok)

Udzial odnawialnych Zrodet energii

konicowa

W rocznym zapotrzebowaniu na energig

U_, =552%

Oceniany budynek

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna EP [kWh/(m* rok)]

200

1 i 1

250

T Wymagania dla nowego budynku

Obliczeniowa roczna ilo§¢ zuzywanego nosnika energii lub energii przez budynek!?)

System techniczny Rodzaiiullljo::il:;:nergii I]os'éll:l(;f:lill:igeilixergii Jednostka/(m? - rok)
Ogrzewania 1) Energia elektryczna 4,88 kWh
2) Gaz ziemny 3,66 m?
Przygotowania cieplej wody uzytkowej | 1) Gaz ziemny 0,96 m?
Chiodzenia 1) Energia elektryczna 8,30 kWh
Whbudowanej instalacji oswietlenia'? | 1) Energia elektryczna 39,38 kWh
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SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwal)

| SCHE/29301/7/2026

Podstawowe parametry techniczno-uzytkowe budynku

Liczba kondygnacji budynku

2

Kubatura budynku [m?)

184352,30

Kubatura budynku o regulowanej
temperaturze powietrza [m?]

184352,30

Podziat powierzchni uzytkowe;
budynku!¥

powierzchnia ustugowa: 25778,40 m?

Temperatury wewnetrzne 16/20°C
w budynku w zaleznosci od stref
ogrzewanych!®
Rodzaj konstrukcji budynku Szkieletowa
Przegrody budynku Wspdtezynnik przenikania
Nazwa przegrody Opis przegrody Clel;gi, }sz ng(é()i]y v
uzyskany wymaga_uylﬁ)
1) dach Dach Papa asfaltowa. D = 0,21 0,15
0,0050m .= 0,180W/(m'K) R
=0,028m2-K/W Styropian
PS-E FS 20. D=0,1600m L=
0,036W/(m'K) R =
4,444m2-K/W Folia
polietylenowa. D = 0,0100m A
=0,200W/(m'K)R =
0,050m2-K/W Blacha
trapezowa lub dachéwkowa. D
=0,0050m L=
58,000W/(m'K)R =
2) drzwi zewnetrzne | Drzwi zewnetrzne 1,80 1,30
3) okno zewnetrze i Elewacja szklana 1,80 0,90
drzwi balkonowe
4) okno zewnetrze 1 Okno zewngtrzne 1,80 0,90
drzwi balkonowe
5) podloga na gruncie | Podloga na gruncie Plyty 0,32 0,30

oktadzinowe ceramiczne,
terakota. D =0,0100m A=
1,050W/(m-K) R =
0,010m2-K/W Podktad z
betonu pod posadzke. D =
0,1000m A = 1,400W/(m-K) R
=0,071m2:K/W Styropian
PS-E FS 20. D = 0,0500m A=
0,036W/(m'K)R =
1,389m2-K/W Folia
polietylenowa. D = 0,0010m A
=0,200W/(m'K)R=
0,005m2-K/W Beton zwykly z
kruszywa kamiennego -
gestos¢ 2400 kg/m3. D =
0,1500m A =1,700W/(m-K) R
=0,088m2-K/W Zwir, D =
0,2000m A = 0,900W/(m-K) R
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6) strop
miedzykondygnacyjn
¥

Strop antresola Plyty
oktadzinowe ceramiczne,
terakota. D =0,0100m L =
[,050W/(m'K) R =
0,010m2-K/W Podktad z
betonu pod posadzke. D =
0,0500m A= 1,400W/(m'K) R
=0,036m2-K/W Styropian
PS-EFS 20.D=0,0500m A=
0,036W/(m-K) R =
1,389m2-K/W Zelbet. D =
0,2000m A= 1,700W/(m-K) R
=0,118m2-K/W Warstwa
powietrzna niewentylowana.
D =0,3000m A= W/(m-K) R
=0,160m2-K/W Plyty
gipsowo-kartonowe. D =
0,0150m A=0,230W/(m-K) R
=0,065m2-K/W

0,00

7) Sciana wewngtrzna

Sciana wewnetrzna Blacha
trapezowa lub dachéwkowa. D
=0,0010m A=
58,000W/(mK) R=
0,000m2-K/W Pianka
poliuretanowa spieniona w
szczelnej ostonie np. PW8. D
=(,0600m A= 0,025W/(m-K)
R =2,400m2-K/W Blacha
trapezowa lub dachéwkowa. D
=0,0010m A=
58,000W/(m K)R =

0,00

8) Sciana zewnetrzna

Sciana zewnetrzna Blacha
trapezowa lub dachéwkowa. D
=0,0010m A=
58,000W/(m'K) R =
0,000m2-K/W Pianka
poliuretanowa spieniona w
szczelnej ostonie np. PW8. D
= 0,0600m L= 0,025W/(m-K)
R = 2,400m2-K/W Blacha
trapezowa lub dachéwkowa. D
=0,0010m k=
58,000W/(m-K) R =

0,20

9) okno zewnetrze i
drzwi balkonowe

Swietlik dachowy

1,10
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System ogrzewania!? Bletibt i g Srednia
systemu PH ol
sprawnosé
Wytwarzanie ciepta 0.94
KOCIOL NISKOTEMPERATUROWY NA
PALIWO GAZOWE LUB PLYNNE - z
zamknigta komora spalania i palnikiem
modulowanym - 120-1200 kW
Przesyt ciepta 0.96
OGRZEWANIE CENTRALNE WODNE - z
lokalnego Zrédta ciepta usytuowanego w
ogrzewanym budynku - z zaizolowanymi
przewodami, armaturg i urzadzeniami - w
pomieszczeniach ogrzewanych
Akumulacja ciepta 0.97
Inny
Regulacja 0.91
i wykorzystanie ciepla | Inna (83%)
CENTRALNE OGRZEWANIE - grzejniki
cztonowe/plytowe - z regulacja centralng - i
miejscows (zakres P - 2 K) (17%)
fv};ﬁ;nazfztﬁg‘s;})%ama SEDIE] Elementy sktadowe Opis Srednia roc':fna
systemu Sprawnosc
Wytwarzanie ciepta 0.88
Kotly niskotemperaturowe - 0 mocy ponad 50
kW
Przesyl ciepla 0.70
CENTRALNE PRZYGOTOWANIE - obiegi
izolowane - ograniczony czas pracy - érednie
instalacje 30-100 punktéw poboru
Akumulacja ciepta 0.80
Inny
System chiodzenia!” Eleienty skl e o Srednia
pis sezonowa
systemu 3 o
sprawnosé
Wytwarzanie chlodu 2.80
SYSTEM POSREDNI - Agregat do schiadzania
cieczy ze skraplaczem chiodzonym powietrzem -
Sprezarka spiralna- Nosnik chlodu - Wodny
roztwoér glikolu z funkcjg freecooling
Przesy} chlodu ; 1.00
CHLODZENIE BEZPOSREDNIE -
ZDECENTRALIZOWANE - Klimatyzator
rozdzielony (split) ze skraplaczem chlodzonym
powietrzem
Akumulacja chtodu 0.96
Inny
Regulacja 0.98
i wykorzystanie Instalacja wody lodowej z zaworami typu PIBCV
chiodu przy odbiornikach oraz z elektronicznie sterowana

pomp3 - regulacja ciggla
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Wentylacja Wentylacja nawiewno-wywiewna

System wbudowanej instalacji LED
oswietlenia!?: 17)

Inne istotne dane dotyczace
budynku
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Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkows EU [KWh/(m? - rok)]'®)

Ogrzewanie Ciepta woda Chlodzenie Oswietlenie Suma

i wentylacja uzytkowa wbudowane
[kWh/(m? - rok)] 27,86 4,52 21,86 54,04
Udziat [%] 51,36 8,33 40,30 100,00
‘Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa EU: 54,24 KWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ koicowg EK [kWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie Ciepta woda Chiodzenie Oswietlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane!?
1) Gaz ziemny 34,90 9,20 0,00 0,00 44,10
2) Inny 4,90 0,00 8,30 39,40 52,60
Suma [kWh/(m? - rok)] 39,80 9,20 8,30 39,40 96,70
Udziat [%] 41,16 9,51 8,58 40,74 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa EX: 96,70 kWh/(m? * rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energig pierwotng EP [kWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie Ciepla woda Chiodzenie Ofwietlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane!?
1) Gaz ziemny 38,40 10,10 0,00 0,00 48,50
2) Energia elektryczna 12,20 0,00 20,70 98,40 131,30
Suma [kWh/(m? - rok)] 50,60 10,10 20,70 98,40 179,80
Udziat [%] 28,14 5.62 11,51 54,73 100,00

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP: 179,80 kWh/(m? - rok)
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Zalecenia dotyczace oplacalnej ekonomicznie i wykonalnej technicznie poprawy charakterystyki energetycznej
budynku w zakresie'®:

1) przegrod budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujaeych
ponad 25% powierzchni przegréd zewngtrznych tego budynku
Bez uwag

2) systeméw technicznych w budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku,
obejmujacych ponad 25% powierzchni przegréd zewngtrznych tego budynku
Bez uwag

3) przegréd budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1
Bez uwag

4) systeméw technicznych w budynku lub czeéei budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktdrych
mowa w pkt 2

Rozwazyé montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku w celu zmniejszenia poboru energii elektrycznej z sieci

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskaé
szczegblowe informacje dotyczace optacalnosci ekonomicznej zalecef zawartych w $wiadectwie oraz informacje
dotyczace dziataf, jakie nalezy podja¢ w celu wypelnienia zalecen)

Bez uwag
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O8wiadczenie sporzadzajacego swiadectwo:

O$wiadczam, ze dokument zostal wygenerowany z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw.
Jednoczesnie jestem $wiadomy(a) odpowiedzialnodei karnej za ztozenie falszywego odwiadczenia.

Sporzadzajacy §wiadectwo:
Pedpisano przez/ Signed by:
KRZYSZTOF
Imig i nazwisko: Krzysztof Ziarko g';:fgate: ——
Nr wpisu do wykazu®: 29301 Szafic
Data sporzadzenia §wiadectwa: 2026-02-18 Podpis?! m
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Nr swiadectwa w wykazie $wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w kiorym jest prowadzony
centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 1. poz. 497, z pézn. zm.).

Rodzaj budynku: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosei publicznej, rekreacji indywidualnej, gospodarczy, produkcyjny,
magazynowy.

Nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 1|
poz. 682, z pdzn. zm.), zwanymi dalej ,,przepisami techniczno-budowlanymi”, np. budynek przeznaczony na potrzeby opieki zdrowotnej.

Budynek, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 1. o charakterystyce energetyczne]j budynkow: tak/nie.

Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania.

Nalezy wpisac: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa.

Jest to ogrzewana lub chiodzona powierzchnia kondygnacji netto wyznaczana wedtug Polskiej Normy dotyczacej whasciwosci uzytkowych
w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzehniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci waznos¢ po uptywie terminu wskazanego w tym $wiadectwie albo w przypadku, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw.

Nalezy wypetnié¢ w przypadku metody obliczeniowej.

Charakterystyka energetyczna budynku jest okreslana na podstawie poréwnania wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie
pierwotng EP niezbednego do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, wentylacji, chtodzenia, przygotowania
cieptej wody uzytkowej 1 wbudowanej instalacji oswietlenia z maksymalng wartoscig wskaznika EP wynikajaca z przepisow techniczno-
-budowlanych oraz poréwnania wartosci wspotezynnika przenikania ciepta przegrod U w budynku z maksymalng wartoscia wspotczynnika
wynikajaca z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku budynku nowo wznoszonego uzyskane wartosci wskaznika EP oraz
wspdtezynnikéw U nie powinny przekracza¢ wartosci wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku budynku
podlegajacego przebudowie jedynie wartosci wspélezynnikéw przenikania ciepta przegréd U podlegajacych przebudowie nie powinny
przekracza¢ wartosci wynikajacych z przepisow techniczno-budowlanych.

Wymagania dotyczace wartosci wskaznika nieodnawialnej energii pierwotnej EP powinny by¢ spetnione jedynie w przypadku budynku nowo
Wznoszonego oraz powinny zby¢ zgodne z wartosciami obowigzujacymi na dzien sporzadzenia swiadectwa.

Wskaznika rocznego zapotrzebowania na energi¢ koncows oraz nieodnawialng energie pierwotng przez system wbudowanej instalacji
oswietlenia nie wyznacza sig¢ w przypadku budynku mieszkalnego. ]

Metoda obliczeniowa odnosi sie do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkéw klimatycznych, natomiast metoda
zuzyciowa odnosi si¢ do faktycznego sposobu uzytkowania budynku, w zwiazku z czym moga wystapié¢ réznice w wynikach koncowych
migdzy obliczeniami sporzadzonymi tymi metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowej, z uwagi na standardowy sposéb
uzytkowania, uzyskane wartosci obliczeniowej rocznej ilosei zuzywanego nosnika energii lub energii nie pozwalaja wnioskowaé
0 rzeczywistym zuzyciu energii w budynku; wartosci te sa przyblizone.

Podziat powierzchni uzytkowej (np. czgs¢ mieszkalna: ... m?, czes¢ garazowa: ... m?, czes¢ ustugowa: ... m czesé techniczna: ... m?).
Okreslone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

Wymagania dotyczace wartosci wspétezynnika przenikania ciepta przegréd U powinny byé spetnione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego albo budynku podlegajacego przebudowie oraz powinny by¢ zgodne z wartosciami obowiazujacymi na dziesi sporzadzenia
$wiadectwa.

W przypadku kilku systeméw technicznych lub podsystemow w systemach technicznych tabele nalezy dostosowag.

Wartosci rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU, energie koficowa EK i nieodnawialng energie pierwotng EP odpowiednio dla
systemu ogrzewania, systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej, systemu chiodzenia, systemu wbudowane] instalacji o$wietlenia i dla
urzagdzen pomocniczych odniesione do powierzchni A, Wartosci rocznego zapotrzebowania na energie pomocnicza kocowa i nieodnawialng
energi¢ pierwotna dla urzadzen pomocniczych systemow technicznych odniesione do powierzchni A, nalezy wykaza¢ w odpowiednich polach
dotyczacych celu ich zuzycia.

Wypetnienie jest obowigzkowe, chyba ze nie ma uzasadnionej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu z obowigzujacymi wymaganiami
zawartymi w przepisach techniczno-budowlanych.

Wykaz, o ktérym mowa wart. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.
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Uwagi

1.

Niniejsze $wiadectwo charakterystyki energetycznej zostato wydane na podstawie oceny charakterystyki energetycznej budynku zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. 0 charakterystyce energetycznej budynkéw oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. poz. 376, z pézn. zm.).

Roczne zapotrzebowanie na energie w swiadectwie charakterystyki energetycznej jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie
na nieodnawialng energie pierwotna, energie konicowa oraz energi¢ uzytkows. Dane do obliczen okresla si¢ na podstawie budowlanej
dokumentacji technicznej lub obmiaru budynku istniejacego i przyjmuje si¢ standardowy albo faktyczny sposob uzytkowania, w zaleznoscl
od wybranej metody obliczania.

Roczne zapotrzebowanie na nicodnawialng energie pierwotng uwzglednia obok energii konicowej dodatkowe naktady nieodnawialnej energii
pierwotnej na dostarczenie do budynku kazdego wykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie wartosci wskazuja na
nieznaczne zapotrzebowanie na energie i tym samym wysoka efektywnos¢ energetyczna budynku i zuzycie energii chroniace zasoby naturalne
i srodowisko.

Roczne zapotrzebowanie na energie koficows okresla roczna ilos¢ energii dostarczang do budynku dla systeméw: ogrzewania, chtodzenia,
przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz wbudowanej instalacji o$wietlenia. Zapotrzebowanie na energie koficowa jest to ilos¢ energii,
ktora powinna by¢ dostarczona do budynku przy standardowym lub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglednieniem wszystkich strat,
aby zapewnié utrzymanie temperatury wewngtrznej, ktérej wartodé zostata okredlona w przepisach techniczno-budowlanych, niezbedng
wentylacje oraz o§wietlenie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej. Niskie wartosci sygnalizuja wysokosprawne systemy techniczne
w budynku i jego wysoka efektywnosé energetyczng.

5. Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa okresla:

a) w przypadku ogrzewania budynku — energi¢ przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,
pomniejszong o zyski ciepla,

b) w przypadku chtodzenia budynku — zyski ciepta pomniejszone o energi¢ przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub
z powietrzem wentylacyjnym,

¢) w przypadku przygotowania cieplej wody uzytkowej — energi¢ przenoszong z budynku do jego otoczenia ze scickami.

Niskie wartodci sygnalizujg bardzo dobra charakterystyke energetyczng przegrad, niewielkie straty ciepta przez wentylacjg oraz optymalne

zarzadzanie zyskami stonecznymi.
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) ’ ZAYACZNIK NR 6
WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia siédmego maja dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (07.05.2026 r.) przede mna

Jackiem Kud - notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelarie Notarialng przy Alejach
Jerozolimskich 99 lokal nr 3, przybytym do budynku przy ulicy Putawskiej nr 46 w Piasecznie, stawit

sie:

[...], PESEL [...], wediug oswiadczenia zamieszkaty: [...], legitymujacy sie polskim dowodem
osobistym numer [...], wydanym z terminem waznosci do dnia [...] roku (zwany w dalszej tresci
réwniez Przedstawicielem Dzierzawcy),

dziatajgcy w imieniu spétki pod firma: AUCHAN POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 7z siedzibg wPiasecznie (adres: ul. Putawska 46, 05-500
Piaseczno), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000032892, NIP 5260309174, REGON 010001888, o kapitale
zaktadowym w wysokosci: 906.928.900 PLN, zwana dalej ,,Dzierzawca”, jako Pelnomocnik na
podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w dniu dsmego kwietnia dwa tysigce dwudziestego
szostego roku (08.04.2026), przez czynigcego notariusza, za Rep. A nr 1645/2026, ktére to
pelnomocnictwo wedtug o§wiadczenia Stawajacego nie zostato do dnia dzisiejszego zmienione,
odwotane ani tez nie wygasto, oraz zgodnie z okazanym do niniejszego aktu wydrukiem
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, wydanym na
postawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sadowym przez
Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu dzisiejszym.

Tozsamos¢ Stawajgcego ustalitem na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci, ktérego seria i

numer zostaly powotany przy jego nazwisku.

Stawajacy o$wiadcza, ze na dzien dzisiejszy wymienione wyzej dokumenty tozsamosci nie spetniaja

przestanek do ich uniewaznienia.

[...] dziatajagcy w imieniu spolki pod firma: AUCHAN POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Piasecznie o$wiadcza, ze:
A.
B.

jego umocowanie do reprezentacji Spétki nie wygasto ani nie zostato zmienione;------m=sssmamem=

dane zawarte w powotanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw — nie ulegly zadnym zmianom;

dla dokonania czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda
zadnego organu reprezentowanej przez niego Spotki ani zgoda zadnego innego podmiotu;------

reprezentowana przez niego Spétka nie znajduje si¢ w likwidacji, nie toczy si¢ wobec niej
postgpowanie upadtosciowe ani inne okreslone w ustawie z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 614, ze zmianami), jak réwniez nie zachodza Zadne
okolicznosci uzasadniajgce ztozenie wniosku o ogloszenie jej upadtosci, w stosunku do Spotki
nie zostato wszczgte zadne postgpowanie restrukturyzacyjne, Spotka nie ztozyta wniosku o




L1

1.2,

wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego okreslonego w ustawie z dnia 15 maja 2015 roku

— Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1428, ze zmianami).

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
§1

[...] dziatajacy W imieniu spoiki pod firma: AUCHAN POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Piasecznie o$wiadcza, ze:

L1

w dniu [...] Spétka jako dzierzawca zawarla z DTS SPOLKA AKCYJINA z siedziba w
Katowicach, ul. Mieszka I nr 10, 40-877 Katowice, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice—Wschdd
w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000027591, kapitat zaktadowy: 2.461.000 PLN wptacony w catosci,
NIP: 634-001-25-19 jako wydzierzawiajacym (dalej jako “Wydzierzawiajacy™)
umowe dzierzawy (,,Umowa Dzierzawy”);

na podstawie Umowy Dzierzawy Wydzierzawiajacy oddat Spolce w dzierzawe Teren
Dzierzawy, stanowiacy czesé dziatki gruntu nr 14/1, dlaktérej Sad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach, X1 Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
KA 1K/00034001/6, oznaczony w Zalgezniku 1 do Umowy Dzierzawy (stanowigcym
Zatgcznik do niniejszego aktu) oraz obiekty, budynki i budowle potozone na Terenie

Dzierzawy, stanowiace facznie Przedmiot Dzierzawy.

Ponadto [...] dzialajacy w imieniu i na rzecz Spdtki o$wiadcza w stosunku do Umowy

Dzierzawy, ze:

121,

1.2.2.

1.2.3.

Umowa Drzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony 29 lat liczac od Daty
Rozpoczecia, tj. od 22 marca 2026 1., z mozliwoscia kontynuowania dzierzawy zgodnie
z postanowieniami Umowy Dzierzawy oraz wypowiedzenia w przypadkach
okreslonych w Umowie Dzierzawy (,,Okres Dzierzawy”);

Dzierzawca  jest  zobowigzany do  wydania  Przedmiotu  Dzierzawy
Wydzierzawiajacemu, zgodnie z postanowieniami Umowy Dzierzawy: (i) w przypadku
wygasniecia Umowy Dzierzawy na skutek uptywu okresu, na jaki zostata zawarta — nie
pdzniej niz w Dacie Wygasnigcia albo (ii) w przypadku wypowiedzenia Umowy
Dzierzawy przez ktérakolwiek ze Stron na podstawie postanowien Umowy Dzierzawy
lub przepiséw prawa badz rozwigzania Umowy Dzierzawy za porozumieniem Stron -

w dniu nastapienia skutku wypowiedzenia Umowy Dzierzawy;

Dzierzawca jest zobowigzany nie pézniej niz w Dacie Wygasnigcia (lub w dniu
wezeéniejszego wypowiedzenia Umowy Dzierzawy) do:

(a) opuszczenia i oddania Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w takim
samym stanie, w jakim istniat w Dacie Rozpoczecia, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia oraz Zmian dokonanych zgodnie Umowg oraz usuniecia z
Przedmiotu Dzierzawy catego majatek ruchomego Dzierzawcy,-—-----=----------

lub (na zadnie Wydzierzawiajacego, z zastrzezen warunkow opisanych w Umowie)----




1.3.

1.4.

1.5.

1.2.4.

1.2:5.

1.2.6.

1.2.7:

1.2.8.

1.2.9.

1.2.10.

(® dokonania, na whasny koszt, rozbiérki Centrum Handlowego oraz Zmian (jak
zdefiniowano w Umowie) oraz uzyskania wszelkich, prawem wymaganych
decyzji, uzgodnien, opinii, zgdd oraz wszelkich innych aktéw Jub umoéw -
niezbednych do rozbidrki Centrum Handlowego, Zmian oraz wszelkich ich
czesei oraz do dokonania rozbiorki, demontazu i usuniecia wszelkich czedci
Centrum  Handlowego i Zmian, jak réwniez do przekazania
Wydzierzawiajacemu  kompletnej  dokumentacji  rozbidrki ~ Centrum
Handlowego oraz Zmian, obejmujacej w szczegdlnoscei kompletny wniosek o
wydanie pozwolenia na rozbiérke oraz decyzje o pozwoleniu na rozbiérke wraz
z klauzula prawomocnosci i ostatecznosei,

niezaleznie od powyzszego, zgodnie z Umowa, Dzierzawca najpézniej w Dacie
Wygasnigeia przekaze Wydzierzawiajacemu dokumentacje budowy, dokumentacije
powykonawczg oraz wszelkie inne dokumenty projektowe i techniczne, jak réwniez
decyzje dotyczace Centrum Handlowego lub Zmian, w tym, instrukcje obstugi i
eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem ==---------------—-

Od Daty Rozpoczecia, tj. od 22 marca 2026 r. Dzierzawca ptaci Czynsz za Przedmiot
Dzierzawy w wysokosci 3,2195  zt miesiecznie za metr kwadratowy netto,

powigkszonej o nalezny podatek VAT w obowiazujacej stawce,

Czynsz bedzie corocznie indeksowany w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpceyjnych ogétem ogloszonego w Monitorze Polskim za
poprzedni rok kalendarzowy w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, zgodnie z Punktem 6.13. Umowy Dzierzawy,

Ponadto, Dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia Innych Oplat zgodnie z
postanowieniami Punktu 7. Umowy Dzierzawy, jak rowniez kosztéw zwigzanych ze
zuzyciem mediéw przez Dzierzawce, z zastrzezeniem postanowien Umowy Dzierzawy,

Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy Dzierzawy w

przypadkach okreslonych w Puncie 18. Umowy Dzierzawy,

Drzierzawca bgdzie miat prawo do rozwigzania Umowy Dzierzawy w przypadkach
okreslonych w Punkcie 19. Umowy Dzierzawy,

na podstawie Umowy Dzierzawy Spolka zobowigzana jest do ustanowienia
zabezpieczenia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy poprzez zlozenie o$wiadczenia o
dobrowolnym poddaniu si¢ przez Dzierzawce egzekucji co do wydania Przedmiotu
Najmu egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego w razie
wygasniecia lub rozwigzania Umowy Dzierzawy;

Terminy pisane w niniejszym akcie wielkg litera maja znaczenie nadane im w Umowie

Dzierzawy.

W celu potwierdzenia powyzszych o§wiadczen [...] okazuje Umowe Dzierzawy z dnia [...] roku

i kopia tej umowy stanowi zatgcznik niniejszego aktu.

Swiadczeniem wierzyciela — stosownie do postanowien art. 777 § 2 Kodeksu postepowania

cywilnego — jest oddanie przedmiotu Umowy Dzierzawy Dzierzawcy do uzywania i pobierania

pozytkéw poczawszy od dnia 22 marca 2026 .




§2

1. [...] dziatajacy w imieniu i na rzecz Spoiki o$wiadcza, niniejszym poddaje spétke pod firma
AUCHAN POLSKA spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Piasecznie wpisane;
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000032892 egzekucji wprost z
niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postgpowania cywilnego w zakresie
obowiazku wydania Przedmiotu Dzierzawy oraz dokumentacji budowy, dokumentacji
powykonawczej oraz wszelkich innych dokumentéw projektowych i technicznych, jak réwniez
decyzji dotyczacych Centrum Handlowego lub Zmian, w tym, instrukcji obstugi i eksploatacji:
obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem - na rzecz spotki DTS spétka akeyjna z
siedziba w Katowicach, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw KRS pod numerem: 000002759 -----

1) wdniu 22 marca 2055 roku;
lub

2) wdniu 22 marca 2056 roku;

2. [..] dzialajacy w imieniu i na rzecz Spétki o§wiadcza, niniejszym poddaje spotke pod firma
AUCHAN POLSKA spélka z ograniczona odpowiedzialnosceig z siedzibg w Piasecznie wpisanej
do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000032892 egzekucji wprost z
niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie
obowiazku wydania Przedmiotu Dzierzawy oraz dokumentacji budowy, dokumentacji
powykonawczej oraz wszelkich innych dokumentéw projektowych 1 technicznych, jak rowniez
decyzji dotyczacych Centrum Handlowego lub Zmian, w tym, instrukcji obstugi i eksploatacji:
obiektu, instalacji i urzadzefi zwigzanych z tym obiektem - na rzecz spétki DTS spétka akeyjna z
siedziba w Katowicach, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod numerem: 000002759, przy
czym zdarzemiem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest ztozenie przez
Wydzierzawiajacego jednostronnego o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi (lub w formie notarialnej) stwierdzajgcego, ze: (i) stosunek prawny na podstawie
Umowy Dzierzawy — ustal wraz ze wskazaniem przyczyny ustania dzierzawy; (ii) Dzierzawca nie
wydat Przedmiotu Dzierzawy w Dacie Wygasnigcia, wraz ze wskazaniem tej daty (iii) Dzierzawca
zostal wezwany przez Wydzierzawiajacego(lub jego nastgpce prawnego) do niezwiocznego
(jednakze w terminie nie krotszym niz 14 dni) dokonania zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, przy czym
wezwanie to zostato sporzadzone w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w formie
aktu notarialnego oraz nadane na adres Dzierzawcy ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow KRS
przesytka rejestrowana przez operatora Wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 1. — Prawo pocztowe, lub, w przypadku zmiany przepisow, przesytka odpowiadajaca przesyltce
rejestrowanej operatora wyznaczonego, ze wskazaniem numeréw przesylek rejestrowanych oraz
zalgczaniem do takiego jednostronnego oswiadczenia potwierdzenia nadania ww. przesytki lub
urzedowo poswiadczonej kopii tego potwierdzenia nadania.

§3
[...] dzialajac w imieniu i na rzecz Spdiki [...] z siedzibg w [...] oswiadcza, ze uprawnionym z tytutu
ustanowionych niniejszym aktem zabezpieczef jest Wynajmujacy — spdtka pod firma DTS spotka
akcyjna badz kazdoczesny wydzierzawiajacy, ktory wstapi w prawa i obowigzki wynajmujacego
wynikajace z Umowy Dzierzawy opisanej w § 1 niniejszego aktu notarialnego (przejsécie praw i
obowiazkéw na zasadzie art. 788 Kodeksu postepowania cywilnego).

§4

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Spétka.




§5
Wypisy niniejszego aktu moga by¢ wydawane bez ograniczen réwniez DTS spétka akcyjna jako
wierzycielowi lub kazdoczesnemu wierzycielowi, ktdry przejmie prawa i obowiazki Wynajmujacego
wynikajace w Umowy Dzierzawy.

§ 6.

Wysokos¢ optat z niniejszego aktu wynosi:

- wynagrodzenie notariuszaz § 3, § 5i § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: ",

- 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art, 146aa ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug w kwocie: R

Niniejsza czynno$é notarialna nie jest przedmiotem podatku od czynnosci cywilnoprawnych stosownie
do art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, ----------------
Powyzsze nie obejmuje kosztéw sporzadzenia wypisdéw tego aktu notarialnego.

Akt ten zostal odezytany, przyjety i podpisany.
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Kodeks etyki handlowej

Wprowadzenie

W kontekécie globalizacji wymiany handlowej Auchan Retail pragnie podkreslic, za posrednictwem
niniejszego Kodeksu Etyki Handlowej, swoje przywigzanie do podstawowych i powszechnie uznanych
zasad, a takze promowac¢ poszanowanie tych zasad wérdd swoich dostawcow, klientow i partnerow (w
dalszej tresci okreslanych mianem Partnerow), rozwijajac praktyki handlowe oparte na lojalnosci i
przejrzystosci. Jednoczesnie Auchan Retail zobowiazuje sie do walki z korupcja, a takze do zachowania
wymaganej prawem ostroznosci oraz przestrzegania przepiséw i zasad prawa konkurencji. W swych
dziataniach Auchan Retail opiera sie na zasadach wyptywajacych z Powszechnej Deklaracji Praw
Cztowieka z 1948 r. na wytycznych OECD, Deklaracji MOP (WTO) dotyczacej Podstawowych Zasad i
Praw w Pracy z 1998 roku, a takze na postanowieniach oémiu wiasciwych Konwencji MOP (WTO).
Zasady, do ktorych przestrzegania Auchan Retail zobowiazuje sie w swoich spdtkach zaleznych, sg
zgodne z dziesiecioma zasadami Paktu Organizagji Narodow Zjednoczonych na rzecz odpowiedzialnego
biznesu (United Nations Global Compact), do ktérego Auchan Retail przystapit. Auchan Retail wymaga
od siebie, jak i od swoich Partneréw przestrzegania zobowigzan zapisanych w Kodeksie Etyki Handlowej.

Zakres zastosowania Kodeksu

Przepisy hiniejszego Kodeksu maja zastosowanie do wszystkich Partneréw, niezaleznie od tego, czy s3
to dostawcy, podwykonawcy dostawcow i podmioty biorace udziat w cyklu produkeyjnym, niezaleznie
od miejsca, jakie w nim zajmuja, producentow, franczyzobiorcdw, agentdw i posrednikdw, a takze do
innych partneréw biznesowych Auchan Retail. Akceptacja ninigjszego Kodeksu stanowi wstepny
warunek konieczny dla ustanowienia relacji biznesowych z tymi podmiotami.

Jednakze zasady, ktére ze wzgledu na swdj charakter odnosza sie wytacznie do dostawcow produktow
przeznaczonych do dalszej odsprzedazy przez Auchan Retail w swoich sklepach tw szczegodlnosci
zasady odnoszace sie do migjsc produkgji) nie maja zastosowania do Partneréw, ktorych zakres
wspotpracy z Auchan Retail nie obejmuje sprzedazy takich produktéw (np. ustugodawcy lub sprzedawcy
towardw nie przeznaczonych do dalszej odsprzedazy przez Auchan Retail).

Ponadto. zadne z obowiazkow okreslonych w niniejszym Kodeksie nie moze prowadzi¢ do naruszenia
tajemnicy przedsigbiorstwa Partnera lub innego podmiotu dziatajacego w tanicuchu dostaw.

Partner zobowiazany jest w petni stosowac si¢ do obowiazujgcych przepisow, w szczegolnosci do
przepiséw regulujacych kwestie socjalne, prawa pracy. przepiséw dotyczacych jakosci, bezpieczenstwa
produktéw i ochrony Srodowiska. Partner jest zobowiazany do przestrzegania wszystkich punktow
niniejszego Kodeksu, i w kazdym przypadku, do stosowania najbardziej wymagajacych standardow
postepowania. Auchan Retail przywigzuje szczegdlng wage do warunkdw, w jakich sa wytwarzane
produkty, a takze do ich pochodzenia. Musza by¢ one zgodne z postanowieniami niniejszego Kodeksu.
W zadnym wypadku Partner nie moze zlecac podwykonawstwa produkgji, transportu lub dostawy
produktow (bedacych przedmiotem umowy sprzedazy) bez uprzedniego pisemnego powiadomienia o
tym fakcie kontrahenta dziatajgcego w ramach Auchan Retail.

Warunki zatrudnienia / pracy

Zatrudnianie dzieci jest niedopuszczalne. Minimalny wiek pracownika nie moze by¢ nizszy niz minimalny
wiek przewidziany przez prawo danego kraju, lub minimalny wiek, w ktorym ustaje obowigzek szkolny w

1
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danym kraju. a w kazdym przypadku nie nizszy niz 15 lat. Osoby nieletnie, ktére osiggnety minimalny
wiek pozwalajacy na ich legalne zatrudnienie, ale nie ukoriczyty 18 lat. nie moga byé zatrudnione do prac
niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na swdj charakter lub okolicznosei w jakich sg wykonywane, moga
by¢ szkodliwe dla zdrowia, bezpieczerstwa, moralnosci lub mie¢ szkodliwy wptyw na rozwdj fizyczny,
psychiczny, duchowy, moralny lub spoteczny.

Praca przymusowa nie jest tolerowana w jakiejkolwiek formie, zaréwno w przypadku, gdy jest
obowigzkowa, odptatna lub $wiadczona przez wigzniow, ktdrzy nie otrzymuja stosownego
wynagrodzenia. Nie sg tolerowane jakiekolwiek zachowania, ktore moga by¢ utozsamiane z
molestowaniem psychicznym lub seksualnym. Zabronicne jest stosowanie kar cielesnych, psychiczne
Znecanie sig, stosowanie wyzwisk, a takze jakichkolwiek form zastraszania.

Partner zobowigzany jest upewnié sie, ze praca $wiadczona jest dobrowolnie. a nie pod przymusem, czy
pod wptywem groZby, przemocy psychicznej, fizycznej lub werbalnej. Surowo wzbronione jest
ograniczanie swobody poruszania sie lub odbieranie dokumentow tozsamogci.

Niedopuszczalne s3 jakiekolwiek dziatania uniemozliwiajace pracownikowi zerwanie stosunku pracy lub
opuszczenie miejsca pracy w uzasadnionych przypadkach. Zabronione jest stosowanie klauzul
uniemozliwiajacych bezwarunkowo rozwigzanie umowy o prace. Srodki dyscyplinarne stosowane przez
pracodawce muszg by¢ znane i oparte na zgodnych z prawem zasadach.

Praca musi by¢ swiadczona w ramach stosunku pracy nawigzanego zgodnie z obowigzujagcymi w danym
kraju przepisami.

Partner zobowigzany jest podja¢ wszelkie dziatania w celu zapewnienia (pracownikom) czystego,
bezpiecznego i nieszkodliwego dla zdrowia srodowiska pracy. Auchan Retail wymaga od swoich
Partnerow rezygnaciji z proceséw produkeyjnych, ktore moga byé szkodliwe dla zdrowia, takie jak np.
piaskowanie (wyptukiwanie za pomoca wody i piasku koloru z tkanin). Partner zobowigzany jest podjaé
dziatania majgce na celu zapobieganie wypadkom i pozarom, a takze zapewni¢ bezpieczenstwo
budynkow i urzadzen,

Powinien on regulamie organizowa¢ sesie uwrazliwiajgce pracownikow i szkolenia w zakresie
zapobiegania ryzykom, by zapewni¢ zrozumienie i przestrzeganie procedur bezpieczenstwa przez
pracownikow,

Partner jest zobowigzany stosowac obowiazujace prawo w zakresie wynagrodzen i wszelkich korzysci
oraz Swiadczen pracowniczych i socjalnych. Z tytutu $wiadczonej pracy pracownicy winni otrzymywac
co najmniej minimalne przewidziane prawem wynagrodzenie lub w razie braku takiego minimum,
wynagrodzenie w wysokosci zgodne] z obowigzujgcymi  lokalnie przepisami. Podstawowe
Wwynagrodzenie pracownika nalezne jest za prace w standardowych godzinach. Z tytutu pracy w
godzinach nadliczbowych pracownicy powinni otrzymywaé wynagrodzenie wedtug wyzszej stawki,
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami. Pracownicy otrzymaja takze potwierdzenie wyptaty
wynagrodzenia. Wynagrodzenie powinno byé wyptacane przynajmniej w miesiecznych odstepach czasu
i nie moze by¢ pomniejszane o niezgodne z prawem odliczenia lub kary.

Czas pracy musi by¢ zgodny z lokalnym prawem. Takze godziny nadliczbowe nie moga przekraczac
granic okreslonych we wtasciwych przepisach. Pracownicy majg prawo do corocznego ptatnego urlopu,
swiadczen socjalnych. dni wolnych od pracy okreslonych w krajowych przepisach.

Partner zobowigzuje sie do uznania prawa swoich pracownikow do swobodnego i w petni niezaleznego
tworzenia wybranych przez siebie organizagji, do udziatu w nich, a takze do udziatu w zbiorowych
negocjacjach, bez koniecznosci uprzedniego uzyskania jego zgody. Zobowiazuje sie on réwniez do

' W przypadkach gdy minimalny wiek pozwalajacy na zatrudnienie pracownika wynosi w danym kraju 14 lat. zgodnie z listg
wyjatkow przewidzianych w Konwenciji nr 138 Miedzynarodowej Organizacji Pracy, wiek ten ma zastosowanie.
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przestrzegania swobody wykonywania praw zrzeszania sie pracownikow, zgodnie z przepisami
lokalnego prawa. Ponadto, pracownicy winni korzysta¢ z odpowiedniej ochrony przed wszelkimi aktami
dyskryminacji majagcymi na celu ograniczenie ich prawa do tworzenia i udziatu w zwigzkach
zawodowych. W krajach, w ktdrych swobody te s3 ograniczone przez prawo, zacheca sie Partnera do
wspierania wszelkich dziatat majacych na celu zwiekszenie swobody wypowiedzi pracownikow, jezeli
chodzi o ich warunki pracy i dialog spoteczny.

Brak dyskryminacji

\W Auchan Retail zabronione sa jakiekolwiek przejawy dyskryminacii i dlatego oczekuje on od swojego
Partnera zapewnienia, ze w jego przedsigbiorstwach nie bedzie jakigjkolwiek dyskryminacji, jezeli chodzi
o rekrutacje, zatrudnienie, wynagrodzenie, szkolenie, warunki pracy. przydzielanie zadan, dyscypline,
zasady awansowania, rozwiazywanie stosunku pracy i emerytury, Ta sama zasada dotyczy dyskryminacji
ze wzgledu na rase, pochodzenie, przynaleznos$¢ kastowa, pochodzenie spoteczne, etniczne lub
narodowoscé, religie, stan cywilny, ciaze, wiek, niepetnosprawnosé, chorobe, ptec, orientacje seksualna,
przynaleznos¢ zwigzkowa lub polityczna, poglady polityczne lub jakiekolwiek inne cechy lub osobiste
przekonania.

Wszelkie réznice w traktowaniu powinny wynikac wytacznie z roznic w umiejetnosciach i doswiadczeniu
zawodowym.

Walka z korupcja

Zgodnie z Karta Etyki Auchan Retail odrzuca korupcje i podejmuje dziatania w celu zwalczania tej plagi,
niezaleznie od tego, czy chodzi o korupcie czynna, bierna, konflikt interesdw, ptatng protekcie, pranie
brudnych pieniedzy, oszustwa itd. Zasady postepowania i standardy etyczne propagujace uczciwosc i
unikanie sytuagji powodujgcych konflikty intereséw sa opisane w kodeksach postepowania krajow, w
ktorych dziata Auchan. Zasada ta oznacza w szczegolnosci, ze niedopuszczalne jest proponowanie ani
przyjmowanie jakichkolwiek osobistych prezentow i przystug. Zasady dotyczace walki z korupcja
obowiazujg takze Partnera, jak rowniez wszystkich jego petnomocnikow i przedstawicieli. Stosunki
miedzy Auchan Retail, a jego Partnerami opieraja sie na zasadzie dobrej wiary i lojalnosci w biznesie.

Ochrona srodowiska

Auchan Retail jest zaangazowany w ochrone srodowiska i zasobdw naturalnych, Auchan Retail oczekuje
od swoich Partnerow, iz beda w tym zakresie dziata¢ w sposéb odpowiedzialny. Parther zobowigzany
jest promowaé alternatywne w stosunku do szkodliwych dla $rodowiska metody produkgji, takie jak:
korzystanie z produktéw uzyskiwanych lub produkowanych metodami przyjaznymi dla srodowiska,
racjonalne korzystanie z energii, wody. recykling, zakaz zanieczyszczania $rodowiska, poszanowanie
roznorodnosci biologicznej itd.

Procedury gospodarowania odpadami i substancjami chemicznymi, a takze innymi substancjami
niebezpiecznymi, zasady dotyczace emisji i oczyszczania sciekéw musza byc zgodne z obowigzujgcymi
wymaogami prawnymi.

Zaangazowanie Partnera majace na celu poprawe praktyk zwigzanych z ochrong srodowiska wymaga
od niego regularnych dziatan monitorujacych, zmierzajacych do identyfikacji mozliwosci ich poprawy.
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Wspétpraca, przejrzystosé i kontrola. Czujna obserwacja warunkéw produkeji

Partner zobowigzany jest przeszkolic swoich pracownikéw w zakresie ich praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszego Kodeksu i obowigzujacych przepisow prawa w zakresie niezbednym do
zapewnienia przestrzegania postanowien ninigjszego Kodeksu. Partner zobowiazuje sie takze umozliwid
Auchan lub podmiotom przez Auchan upowaznionym przeprowadzenie kontroli miejsc produkgji na
warunkach okreslonych w umowie. W tym kontekscie Partner powinien przekazywac wymagane
informacje dotyczace zaktadow produkeyjnych. Na zadanie Auchan Partner powinien dostarczyc
odpowiednig dokumentacje potwierdzajacg zgodnosé z niniejszym Kodeksem w zakresie wiasnych
praktyk produkcyjnych, jak rowniez tych stosowanych przez ich podwykonawcéw.

Oczekuje sig od Partnera petnej wspotpracy podczas wizyt kontrolnych. Partner zobowigzany jest
wykazywac prawdziwa wole poprawy wynikow, jezeli chodzi o aspekty spoteczne / socjalne. a takze
rozwijac dziatania idace w tym kierunku,

Partnerom nie wolno podejmowac Zadnych dziatari odwetowych wobec pracownikow, ktorzy zgtosili
naruszenie niniejszego Kodeksu wytgcznie z powodu takiego zgtoszenia. Odwet oznacza wykluczenie
osoby z procesu rekrutacji lub dostepu do stazu lub programu szkolenia zawodowego, a takze
dyscyplinowanie, zwalnianie lub grozenie jej. poddawanie jej innemu niekorzystnemu traktowaniu lub
podejmowanie wobec nigj srodkdw dyskryminujgcych. Molestowanie i zastraszanie mozna réwniez, w
zaleznosci od faktéw i okolicznosci, uznac za dziatania odwetowe.

Dziatania korygujace

Z uwagi na fakt, ze Auchan Retail pragnie rozwija¢ dtugoterminowe relacje ze swoimi Partnerami, kazda
kontrola moze prowadzi¢ do przyjecia planu dziatan naprawczych, bedacego wynikiem negogjaci
pomiedzy dostawca, a zleceniodawes z ramienia Auchan Retail,

Ewolucja Kodeksu

Niniejszy Kodeks bedzie ewoluowat stosownie do praktycznych dos$wiadczen, zmian okolicznoéci,
wymogow prawnych lub aktualizacji karty etyki. Auchan Retail bedzie w dalszym ciggu dbac o to, aby
niniejszy Kodeks byt poddawany regularnym przegladom, aktualizowany i komunikowany wszystkim
Partnerom.

«W przypadku watpliwosci, zgtaszam'.

W przypadku ewentuainych nieprawidtowosci (nielegalnego lub nieetycznego zachowania) zwiqzanych z
dziatalnosciq Auchan istnieje mozliwosé zgtoszenia ich anonimowo za posrednictwem platformy Auchan
Whispli dostepnej 24h/dobe, 7 dni w tygodniu.

Wiecej informacji na: guchan-retail. com/spegkup
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Repertorium A nr /2026
AKT NOTARIALNY

Dnia siodmego maja dwa tysiace dwudziestego széstego roku (07.05.2026 r.) przede mng
Jackiem Kud - notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng przy Alejach
Jerozolimskich 99 lokal nr 3, przybytym do budynku przy ulicy Pulawskiej nr 46 w Piasecznie, stawit
sie:

[...], PESEL [...], wedtug o§wiadczenia zamieszkaty: [...], legitymujacy sig¢ polskim dowodem
osobistym numer [...], wydanym z terminem waznoéci do dnia [...] roku (zwany w dalszej tresei
réwniez Przedstawicielem Dzierzawcy),

dziatajacy w imieniu spotki pod firmg: AUCHAN POLSKA SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba wPiasecznie (adres: ul. Putawska 46, 05-500
Piaseczno), wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarezy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000032892, NIP 5260309174, REGON 010001 888, o kapitale
zakladowym w wysokosci: 906.928.900 PLN, zwang dalej ,,Dzierzawea”, jako Petnomocnik na
podstawie pelnomocnictwa sporzgdzonego w dniu 6smego kwietnia dwa tysiace dwudziestego
széstego roku (08.04.2026), przez czyniacego notariusza, za Rep. A nr 1645/2026, ktére to
pelnomocnictwo wedtug oswiadczenia Stawajacego nie zostato do dnia dzisiejszego zmienione,
odwotane ani tez nie wygasto, oraz zgodnie z okazanym do niniejszego aktu wydrukiem
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, wydanym na
postawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sadowym przez
Centralna Informacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu dzisiejszym.

Tozsamosé Stawajacego ustalitem na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci, ktérego seria i
numer zostaty powotany przy jego nazwisku.

Stawajacy o$wiadcza, 7e na dzieh dzisiejszy wymienione wyzej dokumenty tozsamosci nie spelniaja
przestanek do ich uniewaznienia.

[..] dziatajagcy w imieniu spétki pod firma: AUCHAN POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Piasecznie oswiadcza, ze:

A. jego umocowanie do reprezentacji Spotki nie wygasto ani nie zostato zmienione;-----------------

B. dane zawarte w powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcdw — nie ulegly zadnym zmianom;

C. dla dokonania czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda
zadnego organu reprezentowanej przez niego Spotki ani zgoda zadnego innego podmiotu;------

D. reprezentowana przez niego Spotka nie znajduje si¢ w likwidacji, nie toczy sie wobec niej
postepowanie upadtosciowe ani inne okreslone w ustawie z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadlosciowe (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 614, ze zmianami), jak réwniez nie zachodzg zadne
okolicznoéci uzasadniajace ztozenie wniosku o ogloszenie jej upadtoéci, w stosunku do Spétki
nie zostato wszczete zadne postepowanie restrukturyzacyjne, Spétka nie ztozyta wniosku o
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego okre§lonego w ustawie z dnia 15 maja 2015 roku
— Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1428, ze Zmianami).-------=-=-========-----

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI




115

1.2.

[...] dziatajgcy w imieniu i na rzecz Spotki o$wiadcza, ze:

L.1.1.

§1

w dniu [...] Spotka jako dzierzawca zawarta z DTS SPOEKA AKCYJNA z siedzibg w
Katowicach, ul. Mieszka I nr 10, 40-877 Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice—Wschod
w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000027591, kapitat zaktadowy: 2.461.000 PLN wptacony w catodci,
NIP: 634-001-25-19 jako wydzierzawiajacym (dalej jako “Wydzierzawiajacy™)
umowe dzierzawy (,,Umowa Dzierzawy”);

na podstawie Umowy Dzierzawy Wydzierzawiajacy oddat Spétce w dzierzawe
Przedmiot Dzierzawy, sktadajgcy sie z Terenu Dzierzawy, stanowigcego czesé dziatki
gruntu nr 14/1, dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, XI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KA1K/00034001/6, oznaczonego w
Zalgczniku 1 do Umowy Dzierzawy oraz obiektéw polozonych na Terenie Dzierzawy.

Ponadto [...] dzialajagcy w imieniu i na rzecz Spdiki o$wiadcza w stosunku do Umowy

Dzierzawy, ze:

L2

122,

1.2.3.

1.2.4.

Umowa Drzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony 29 lat liczac od Daty
Rozpoczgeia, tj. od 22 marca 2026 r., z mozliwoscig kontynuowania dzierzawy zgodnie
z postanowieniami Umowy Dzierzawy oraz wypowiedzenia w przypadkach
okreslonych w Umowie Dzierzawy (,,Okres Dzierzawy”);

Dzierzawca  jest  zobowigzany do  wydania  Przedmiotu  Dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu, zgodnie z postanowieniami Umowy Dzierzawy: (i) w przypadku
wygasniecia Umowy Dzierzawy na skutek uptywu okresu, na jaki zostata zawarta — nie
pozniej niz w Dacie Wygasniecia albo (ii) w przypadku wypowiedzenia Umowy
Dzierzawy przez ktérakolwiek ze Stron na podstawie postanowiefi Umowy Dzierzawy
lub przepiséw prawa badz rozwigzania Umowy Dzierzawy za porozumieniem Stron -
w dniu nastgpienia skutku wypowiedzenia Umowy Dzierzawy;

Dzierzawca jest zobowigzany nie pdzniej niz w Dacie Wygasniecia (lub w dniu
wezesniejszego wypowiedzenia Umowy Dzierzawy) do:

(a) opuszczenia i oddania Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w takim
samym stanie, w jakim istniat w Dacie Rozpoczecia, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia oraz Zmian dokonanych zgodnie Umowga oraz usuniecia z
Przedmiotu Dzierzawy catego majatek ruchomego Dzierzawey j---—-—=nmmmmmmmmnx

lub (na zadnie Wydzierzawiajacego, z zastrzezen warunkdw opisanych w Umowie)----

(b) dokonania, na whasny koszt, rozbiérki Centrum Handlowego oraz Zmian (jak
zdefiniowano w Umowie) oraz uzyskania wszelkich, prawem wymaganych
decyzji, uzgodnien, opinii, zgdd oraz wszelkich innych aktéw lub uméw -
niezbednych do rozbiorki Centrum Handlowego, Zmian oraz wszelkich ich
czgsci oraz do dokonania rozbiorki, demontazu i usuniecia wszelkich czedci
Centrum Handlowego i Zmian, jak réwniez do przekazania
Wydzierzawiajgcemu  kompletnej — dokumentacji  rozbiorki  Centrum
Handlowego oraz Zmian, obejmujacej w szczeg6lnosci kompletny wniosek o
wydanie pozwolenia na rozbiérke oraz decyzje o pozwoleniu na rozbiérke wraz
z klauzulg prawomocnosci i ostatecznosci;

niezaleznie od powyzszego, zgodnie z Umowa, Dzierzawca najpézniej w Dacie
Wygasnigcia przekaze Wydzierzawiajacemu dokumentacje budowy, dokumentacje
powykonawczg oraz wszelkie inne dokumenty projektowe i techniczne, jak réwniez
decyzje dotyczace Centrum Handlowego lub Zmian, w tym, instrukcje obshugi i
eksploatacji: obiektu, instalacji i urzgdzen zwigzanych z tym obiektem,--—---—==mememeeux




1.3.

1.4.

1.5.

L

1.2.5. Od Daty Rozpoczecia, tj. od 22 marca 2026 r. Dzierzawca ptaci Czynsz za Przedmiot
Dzierzawy w wysokosei 3,2195  zt miesigcznie za metr kwadratowy netto,
powiekszonej o nalezny podatek VAT w obowiazujacej stawce.

1.2.6. Czynsz bedzie corocznie indeksowany w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem ogtoszonego w Monitorze Polskim za
poprzedni rok kalendarzowy w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego, zgodnie z Punktem 6.13. Umowy Dzierzawy;

1.2.7. Ponadto, Dzierzawca bedzie zobowiazany do ponoszenia Innych Optat zgodnie z
postanowieniami Punktu 7. Umowy Dzierzawy, jak réwniez kosztéw zwigzanych ze
zuzyciem mediéw przez Dzierzawcg, z zastrzezeniem postanowiedl Umowy Dzierzawy;

1.2.8. Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania Umowy Dzierzawy w
przypadkach okreslonych w Puncie 18. Umowy Dzierzawy.

1.2.9. Dzierzawca bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy Dzierzawy w przypadkach
okreslonych w Punkcie 19. Umowy Dzierzawy.

1.2.10. na podstawie Umowy Dzierzawy Spolka zobowigzana jest do ustanowienia
zabezpieczenia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy poprzez ztozenie oswiadczenia o
dobrowolnym poddaniu sie przez Dzierzawce egzekucji co do wydania Przedmiotu
Najmu egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego w razie
wygasniecia lub rozwigzania Umowy Dzierzawy;

Terminy pisane w niniejszym akcie wielkg litera majg znaczenie nadane im w Umowie
Dzierzawy.

W celu potwierdzenia powyzszych oswiadczen [...] okazuje Umowe Dzierzawy z dnia [...] roku
i kopia tej umowy stanowi zatacznik niniejszego aktu.

Swiadczeniem wierzyciela — stosownie do postanowien art. 777 § 2 Kodeksu postgpowania
cywilnego — jest oddanie przedmiotu Umowy Dzierzawy Dzierzawcey do uzywania i pobierania
pozytkéw poczawszy od dnia 22 marca 2026 ..

§2

[...] dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza w zakresie obowiazku zaplaty wszelkich
wierzytelnosci na rzecz Wydzierzawiajacego powstatych z tytuhu i w zwiazku z Umowg
Dzierzawy, w szczegdlnosei Czynszu oraz Innych Oplat powigkszonych o nalezny podatek VAT
wraz z naleznodciami ubocznymi, w szczegdlnodci odsetkami oraz kosztami dochodzenia
naleznodci, w tym koszty dochodzenia roszezen oraz realizacji zabezpieczen, niniejszym poddaje
spotke pod firmag AUCHAN POLSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w
Piasecznie wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
0000032892 egzekucii wprost z niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty [...] ztotych. przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie obowigzku jest z{ozenie przez Wydzierzawiajacego jednostronnego o$wiadczenia
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi (lub w formie notarialnej)
zawierajacego: (i) wskazanie sumy pienigznej pozostajacej do zaplaty, jej czgéei sktadowych i
podstawy naliczania oraz, ze wszystkie wierzytelnodci s3 wymagalne oraz (ii) wskazanie, ze
Dzierzawca zostal wezwany przez Wydzierzawiajacego (lub jego nastepce prawnego) do
niezwlocznego (jednakze w terminie nie krétszym niz 14 dni) dokonania zaptaty sumy pieni¢znej
obejmujgeej kwote wskazana w punkcie (i) powyzej, przy czym wezwanie to zostato sporzadzone
w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w formie aktu notarialnego oraz nadane
na adres Dzierzawcy ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow KRS przesytka rejestrowana przez
operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe,
lub, w przypadku zmiany przepisow, przesylka odpowiadajgcg przesylce rejestrowanej operatora




wyznaczonego, ze wskazaniem numerdw przesytek rejestrowanych oraz zatgczaniem do takiego
Jjednostronnego o$wiadczenia potwierdzenia nadania ww. przesytki lub urzedowo poswiadczonej
kopii tego potwierdzenia nadania.

2. Wierzyciel moze wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci, wielokrotnie, w
terminie do dnia 31 grudnia 2057 roku.

§3

[...] dziatajac w imieniu i na rzecz Spotki Auchan Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Piasecznie oswiadcza, Zze uprawnionym z tytulu ustanowionych niniejszym aktem
zabezpieczen jest Wynajmujacy — spétka pod firmg DTS spétka akeyjna badz kazdoczesny
wydzierzawiajacy, ktory wstapi w prawa i obowiazki wynajmujacego wynikajace z Umowy Dzierzawy
opisanej w § 1 niniejszego aktu notarialnego (przejscie praw i obowiazkow na zasadzie art. 788 Kodeksu
postgpowania cywilnego).

§4

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Spétka.

§5
Wypisy niniejszego aktu mogg byé wydawane bez ograniczeri réwniez DTS spétka akeyjna jako
wierzycielowi lub kazdoczesnemu wierzycielowi, ktéry przejmie prawa i obowigzki Wynajmujgcego
wynikajace w Umowy Dzierzawy.

§ 6.

Wysokos¢ optat z niniejszego aktu wynosi:

- wynagrodzenie notariuszaz § 3, § 5i § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: ",

- 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art. 146aa ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug w kwocie: /1,

Niniejsza czynno$¢ notarialna nie jest przedmiotem podatku od czynnosci cywilnoprawnych stosownie
do art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.---==-==--------
Powyzsze nie obejmuje kosztéw sporzadzenia wypiséw tego aktu notarialnego.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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L
CONFIRMATION OF INSURANCE

Policyholder: AUCHAN POLSKA Sp z.0.0.
Ul Pulawska 46,
05-500 Piaseczno
Acting on its own behalf or on behalf of whom it may
concern and in particular the additional Insureds:
LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.l
2 rue Edward Steichen
L - 2540 Luxembourg
Société Générale
Neue Mainzer Strasse 46 — 50
60311 Frankfurt

Insurer: XL Insurance Company SE
Tour Majunga - La Défense 9 - 6 Place de la Pyramide
92 800 PUTEAUX, France

Policy Number: FR0O0019889PR and FR00019890PR

Insured locations: As mentioned in the attachment

Insured property: Buildings and Loss of Rent

Buildings are deemed to be all constructions (including rebuildings, extensions and new constructions)

including foundations and their walls that are able to shelter human beings, animals and objects;
fixtures and external fixed objects are also insured.

Costs:

Insured

Debris removal, demolition and decontamination,
Expert fees,

Architect’s, decorator’s, engineer’s and surveyor’s fees,
Cost for safety measures.

Loss:

Insured

The destruction, damage and/or the loss insured property as a result of an unforeseen accident;
unforeseen accidents are those that could not have been reasonably anticipated by the Insured.

XL Insurance Company SE, Tour Majunga - La Défense 9, 6 place de la pyramide, Puteaux 92800, France - Telephone: +33 1 56 92 80 00 axaxl.com

XL Insurance Company SE, une société européenne au capital de 259 156 875 euros, domiciliée Wolfe Tone House, Wolfe Tone Street, Dublin 1D01HP90, Irlande sous le numéro
641686, compagnie d'assurance autorisée et contrélée par la Central Bank of Ireland (www.centralbank.ie). XL Insurance Company SE, Succursa le francaise : 6 place de la
pyramide, La Défense 9, Puteaux 92800, France enregistrée au RCS de Nanterre sous le numéro 419 408 927.Directors: Directors: T. Barry, X. Veyry (FR), D. Guest, D. Palici-
Chehab (FR), F. Blanc (FR), J. O’Neill, H. Browne, M. Audrin (FR)




Insured Perils:

- Fire, lightning, explosion,

- Electrical Damage,

- Smoke,

- Falling Aircraft or Spacecraft or objects falling from them,

- Sonicboom,

- Vehicle impact,

- Strike, riots, civil commotion, lockout, malicious mischief, vandalism,

- Water damage by water or other liquids,

- Sprinkler leakage,

- Natural perils: windstorm, hail, flood, earthquake, landslide, avalanche, volcanic eruption,
tsunami, weight of snow,

- Any other peril not otherwise excluded in the policy.

Sums insured:

As mentioned in the attachment; sums insured are given for information purposes only; the average
clause is removed and does not apply.

The basis of settlement is reinstatement costs for Buildings and annual net lease value plus standing
charges for Loss of Rent.

Contractual Limits of indemnity:

A - MAIN INSURED PERILS

The combined limit of indemnity applicable for a same loss amounts to:

For events named as below

Fire,

Explosions,
Electrical damage,
Lightning,

Smoke,

Falling Aircraft or spacecraft or objects falling from 270.000.000 Euros
them,
Sonic boom, For any one loss
Vehicle impact,

Riot, civil commotion

Vandalism, Malicious damage,

Water damage by water or other liquids,
Accidental sprinkler leakage.




B - SUBLIMITS PER LOSS

Sub Limits applicable to damage resulting from Natural Perils:

Amounts in Euros
(any one loss/ any one country and in
the annual aggregate)

Annual aggregate over all natural events: with the
following sub-limits:

150.000.000 € in the annual
aggregate per country and
per year

A/ Earthquake including volcanic eruption, tsunami,
landslide, tidal wave

100.000.000 € in the annual
aggregate per country & per year

B / Storms, hurricanes, Cyclones

100.000.000 € in the annual
aggregate per country & per year

C/ Flood

100.000.000 € in the annual
aggregate per country & per year

D / Other natural perils

100.000.000 € in the annual
aggregate per country & per year

Sub Limits applicable to damage resdlting from the following events:

Amounts in Euros
(any one loss)

Collapse 50.000.000 €
Machinery breakdown 15.000.000 €
Strikes riots popular movements only in France and the EU 75.000.000 €

Terrorism (France only)

10.000.000 € per year

Sub Limits applicable to additional expenses and costs:

Amounts in Euros
(any one loss)

For all Additional expenses and costs of which: 50.000.000 €
Cost of debris removal, decontamination, demolition 20.000.000 €
Financial loss relating to fixtures and fittings 10.000.000 €

Cost of removing and replacing equipment

100.000.000 EUR in the annual
aggregate per country & per year

Experts’ fees

As per adjuster’s fees agreement

Other fees

In the limit of 50.000.000 €




Cost of investigating leaks and the causes of a loss ‘ In the limit of 50.000.000 €

Cost of clearing out, defrosting and pumping In the limit of 50.000.000 €
Cost of preserving property In the limit of 50.000.000 €
Cost of conforming with building regulation 15.000.000 €
Preventive costs and damage 15.000.000 €

Sub Limits applicable to Loss of Rent:

Specific limits Amounts in Euros
Loss of Rent 30.000.000 €

Time Limits for Loss of Rent

Time limits

Indemnity period 36 months

Deductibles (per loss and per location Property, Damage and Loss of Rent combined)

= Generaldeductible, except for Flood: 15.000 €

= Deductible applicable to Property Damage and Loss of Rent resulting from Flood :
3% of the amount of the claim, subject te a minimum of 100.000 €

Exclusions:

Main exclusions relating to insured perils :

Deteriorations, destruction, damage, theft, losses and their consequences resulting from the following
are excluded:

- War or civil war,

- Rebellion, revolution, usurpation of power or actions undertaken by a governmental authority
in the aim of fighting or reacting to such events or against a civil war,

- Intentional acts or wilful negligence of directors and/or officers,

- Arms or explosive devices resulting from the modification in the structure of atoms,

Damage caused by nuclear fuel, radioactive products and waste,
- Damage caused by ionising radiations,
- Fines, late penalties and criminal sanctions,

- Wear and tear, gradual deterioration, fermentation, slow oxidation, rust, corrosion, decay,
mould, or decomposition,




- Fog, dampness or dryness of the atmosphere, extremes or alteration of temperature of an
atmospheric nature, pollution, contamination, alteration in flavour, colour, texture or perfume,

- Insects, animals, vermin, condensation, presence of dust, natural ageing,
- Inventory shortages, mysterious disappearance,
- Theft committed during the occupation of a building in the event of a strike by em ployees,

- Theft unless those committed under the following conditions :

s Entrance into insured property in which the said property is stored by:

= breaking in from the outside of the buildings,

= climbing up the building,

" using false keys.

° Where there is murder, attempted murder, threat or violence on the body of the Insured orany

other person in the premises where the insured property is found to the exclusion of handing over of
property further to a kidnapping or the taking of hostages.

- Embezzlement, fraud (including computer fraud),

- Restitution of insured property brought in from outside to comply with the demands when
being held hostage,

- The exposition of goods stored in the open to rain, snow, sleet, hail, sand or dust unless such
goods are designed for that purpose,

- The breakage of interchangeable tools (except when caused by an external accident) and,
generally, parts affected in their functioning and/or by their nature wear and tear necessitating
periodical replacement such as drills, countersinks, saw blades, belts,

- Delay or lack of supply of external services: electricity, gas, water, etc. unless such delays are
the direct result of an insured accidental event,

- Wilful and permanent lack of maintenance or repairs attributable to the Insured,

- Computer equipment deliberately not being operated in accordance with the manufacturer’s
standards,

- Absence of necessary repairs known to the Insured and which had not been carried out,

- Loss of software (data or programs) due to acts of sabotage on a computer (virus, malicious
acts, etc),

- After handover of buildings, subsidence or cracks of buildings, contraction, expansion or
deformation of tiling, foundations, walls, ceilings or floors,

- Damage which according to contract or legislation is payable by the manufacturer, supplier,
lessor,

- Liability of the Insured for property damage, consequential losses and bodily injury caused to
neighbours or Third parties by the emission, dispersion, discharge and/or deposition of any solid, liquid
or gaseous substance polluting the soil, atmosphere and water, including ground water,

- Simple breakdown or disturbance of machinery, unless they cause an insured peril or when they
are the consequence thereof,

& Strike or work stoppages at Third party premises or in and around locations near to Insured’s
premises except for non-excluded events,

- Damage to goods in transit outside the insured premises, other than due to fire or explosion,

- Damages from dysfunction arising and imputable to year coding,

- Terrorism and sabotage,




- Unsuitability for use &/or sale of goods and movable property in all its forms including during
storage,

- Fraud,

- Mold and fungus,

- Contamination arising from an act of terrorism,

- Business interruption not arising from an insured peril,
- Anticipated business interruption losses,

- Compulsory motor insurance,

- Decennial liability,

Main excluded property:

- Property of the Auchan Group when insured under separate property policies taken up by the
Insurance Department of the Group,

- Movable property of co-owners who are not part of the Auchan Group when co-ownership and
real estate companies are insured under this policy (unless they have entrusted Auchan with their
insurance),

- Land, bodies of water, basements (except for cellars, parking lots and other basements &
galleries), canals, open air cultivations and vegetation,

- Tunnels, roads, bridges,

- Mines, dams & dykes,

- Quays, docks and jetties,

- Aircraft and watercraft, motor vehicles,

- Non valuable scrap goods and merchandise,

- Movable and immovable property under the care, custody or control of the Insured and for
which he does not need to insure,

- Contents of cold rooms or refrigerated furniture, display shelves, and refrigerated trailers when
the damage occurs from the inherent vice of the goods or arising from an electricity cut but only when
ordered by the authorities,

- Animals, when their death is due to illness,

- Goods sold by the Insured without reserving ownership and handed over to the buyer or a Third
Party authorised by him and after transfer of ownership to said buyer,

- Products or goods made by the Insured himself, the characteristics of which have made them
unfit for use or for sale unless these defects are the result of a non-excluded property damage,

- Furniture, equipment and goods in the course of transport (all types) outside of the insured
premises,

- All air and underground lines and infrastructure of all kinds outside of the boundaries of
insured property,

- Information:

All information computerized or not on all kinds of media (such as disks, live memory, audio & video
bands, archives, plans, etc.) which is in the possession of the Insured for the exercise of its activities.
However, Expenses incurred to reconstitute or duplicate information which resulted from a loss as
provided for under the General conditions of the Policy are covered,

- All totally unoccupied and non-guarded establishments,




- Precious metals or alloys, ingots and coins, precious stones, jewellery, pearls, fur, statues,
paintings and collections unless they are part of the operations of the Insured.

Exclusions particular to each country:

In addition to the above mentioned exclusions, the following are excluded:

- SPAIN: Damages arising in an insured building covered through:

o The “Consorcio de compensation de Seguros in compliance with the special risks rule
for persons and properties under a royal decree nr. 2022/1986 dated 29 August 1986.
° The “Calamidad Nacional” Pool.

- THE NETHERLANDS: Flood following breakage or overflowing of dykes.
- NORWAY: Damages caused by natural events covered through the Norsk Naturskade Pool.

- SOUTH AFRICA: Damages resulting from:

° Any Act (whether committed on behalf of an organization, a person or a group of persons)
aiming to overthrow or influence a state or a government, ora provincial, local or tribal authority with
violence, or using means of intimidation, or Terrorism,

o Any act committed in a policy scope, or aiming to cause riots or economical confusion, or to
protest against a state or a government, or against a provincial, local or tribal authority, or aiming to
spread fear in the population or within the above mentioned institutions,

o All riots, strikes or civil commotions or any other act or action aiming to start a riot, a strike or
civil commation,

® Any attempt to commit an act mentioned in paragraphs above.

° The action of an authority, legally installed, aiming to control, obstruct or withdraw any act as

mentioned in paragraphs above.

- Damage or Loss in countries or territories under embargo of the UNITED NATIONS.

This certificate is valid from January 1* 2026, to December 31% 2026, subject to the possibilities of
suspension or cancellation of the policy in the course of the period of insurance, stated by the French
“Code des Assurances” or the present policies.

To the insurer, the additional insured will be represented only by the Policyholder.
It is agreed that this coverage applies only on buildings, Loss of Rent and Expenses and Costs above
listed with exclusion of any Business interruption and any liabilities.

Issued in Paris, December 29, 2025

XL !NSURAP?ICE COMPANY SE
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APPENDIX

List of locations

City

Street

umber| Operator

Co-Insured

Sum insured
(PDBI) in EUR

Stupsk
Kobylnica

UL. Szczecinska

6 Auchan

LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.l
2 rue Edward Steichen
L- 2540

Société Générale

Neue Mainzer Strasse 46 - 50
60311 Frankfurt

25.810.000

Lublin

UL. Chodzki

14 |Auchan

LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.l
2 rue Edward Steichen
L- 2540

Société Générale
Neue Mainzer Strasse 46 ~ 50
60311 Frankfurt

26.660.000

Nowy Sacz

Ul. Gorzkowska

32 |Auchan

LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.l
2 rue Edward Steichen
L- 2540

Société Générale
Neue Mainzer Strasse 46 - 50
60311 Frankfurt

25.090.000

Rybnik

Ul. Kotucza

100 |Auchan

LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.l
2 rue Edward Steichen
L-2540

Société Générale

Neue Mainzer Strasse 46 - 50
60311 Frankfurt

25.510.000

Szczecin

UL. Struga

36 |Auchan

LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.|
2 rue Edward Steichen
L- 2540

Société Générale
Neue Mainzer Strasse 46 - 50
60311 Frankfurt

22 250000

Gdansk

Ul. Kotobrzeska

32  |Auchan

LCN AU Portfolio (PL) S.a.r.l
2 rue Edward Steichen
L- 2540

Société Générale
Neue Mainzer Strasse 46 - 50

42.800.000




60311 Frankfurt




X Insurance

INSURANCE CERTIFICATE

XL Insurance Company SE, Tour Majunga - La Défense 9, 6 Place de la Pyramide - 92800 Puteaux, France,
registered with the commercial registry of Nanterre, under number 419 408 927, French branch of XL
Insurance Company SE, a European public limited liability company registered in [reland, Wolfe Tone House,
Wolfe Tone Street, Dublin 1DO1HPS0, Ireland under registered number 641686 - an insurance company
authorized and regulated by the Central Bank of Ireland (www.centralbank.ie), in its quality of Leading Insurer,
acting on its account of the others coinsurers, hereby certify that the following company:

ELO
Direction Generale Et Ife , 59170 Croix ,France

is insured under a Property Damage and Business Interruption Policies N° FRO0019890PR and FRO0019889PR,
covering owned properties and/or properties for which ELO and its subsidiaries are held liable and more
particularly:

Auchan Polska Sp. z 0. 0. UL.N i J. RENCOW 30 40-878 KATOWICE, Poland.

These paolicies cover whole of the non excluded material damage affecting the properties, which this company
and its subsidiaries are owners, tenants, depositaries, or which they have custody or the use and/or holder in
any respect whatsoever.

Are covered, the material damage resulting of those main events:

- Fire, Lightning, Explosion, Smoke damage,

- Electrical Damage,

- Water Damage,

- Theft, Storm, Hail (Hail damages excluded on the rolling stock),
- Weight of snow, Vandalism,

- Social disturbances, Malicious acts, Riots,

-Vehicle Impact, Aircraft,

- Natural Events.

This certificate constitutes a presumption of insurance and does not bind the Insurer beyond the limits of the
policy to which it refers.

This certificate is issued subject to terms, conditions, deductible, exclusions, and limits of the above policies
which have incepted from 01/01/2026 to 31/12/2026 inclusive, unlessifthe policies are cancelled or suspended

during this period according to the Insurance regulations in force or any case specified in the above policies.

This certificate was drafted in a foreign language to answer a specific demand, in case of discrepancy, the
French version shall prevail

Issued under certificate n® 2026/FR00019889PR/272441, on the 06/02/2026.

A

X% Insurance

XL Insurance Company SE, Tour Majunga - La Défense 9, 6 Place de la Pyramide - 92800 Puteaux, France - Phone: +33 1 56 92 80 00 axaxL.com
XL Insurance Company SE, a European public limited liability company registered in Ireland, Wolfe Tone House, Wolfe Tone Street, Dublin 1, D01 HP0, Ireland under registered number 641686 - an insurance company authorized
and regulated by the Central Bank of Ireland (www.centralbank.ie). French branch, Tour Majunga - La Défense 9, 6 Place de |a Pyramide - 32800 Puteaux, France, registered with the commercial registry of Nanterre, under number

419408927

Directors: T. Barry, X. Veyry (FR), D. Guest, D. Palici-Chehab (FR), F. Blanc {FR), J. O'Neill, H. Browne, P.H. Rastoul (FR)

CED
-
)

o




ZALACZNIK NR 9 (b)

HDI Global SE do Umowy Dzierzawy
Tour Trinity
1 bis Place de la Défense - CS 20298

92035 Paris La Défense Cedex
478 913 882 RCS Nanterre

INSURANCE CERTIFICATE

We hereby undersigned HDI Global SE, Tour Trinity - 1 bis Place de la Défense - 92035 Paris La Défense
Cedex, certify that the company:
AUCHAN RETAIL
Rue Maréchal de Lattre de Tassigny
59170 Croix

acting on own behalf and on behalf of

AUCHAN POLSKA SP 2.0.0
UL. Pulawska 46, 05-500 PIASECZNO — POLAND

is insured under Liability Policy n® 77961166-30011 and n°77961166-30027, for the consequences which
might result from the damage caused to third parties arising from its covered activities and especially for
its site :

Auchan Polska Sp. z 0. 0.
UL.N i J. RENCOW
30 40-878 KATOWICE
Poland

The policy applies in Difference in Conditions and/or in Difference in Limits of the local coverage provided
by TUIR WARTA S.A. which amounts to 1.000.000 EUROS any one occurrence and in the annual
aggregate, being specified that the total limit of indemnity under both local policy and Master policies shall
not exceed the following amount:

COVERAGE LIMITS

PUBLIC and PRODUCT LIABILITY

Combined single limit for bodily injury, property damage, consequential 5 000 000 EUROS per claim
and non-consequential loss and in the annual aggregate

Territorial scope : Worldwide excluding USA, Canada, North Korea, Iran, Russia, Belarus, Ukraine.

It is specified that the amount mentioned above represents the maximum commitment of the insurers
regardless of the number of insureds, claims-made, suits brought or persons or organizations making
claims or bringing suits.

The present certificate is delivered as a matter of information, and is subject to all terms, exclusions and
conditions of this Master policy n° 77961166-30011 and n°77961166-30027. It does not amend, extend or
alter the coverage afforded by the above policy and confers no rights upon the certificate holder.

This insurance certificate is not valid for risks located in any foreign countries where local legislation
requires that such insurance should only be purchased from approved insurers operating in the country in
which the risk is located.

This certificate is valid for the insurance period starting from January 1%t 2026 to December 315* 2026,
both dates inclusive.

Paris, Tuesday, 17 February 2026

CS/JF
HDI Global SE Cunnsiviar eyt Hanmuvel Chairman of the Supervisory Board: Torsten Leue
HDI-Platz 1, 30659 Hannover, Germany HR Hannover B 60320 Board of Management; Dr. Edgar Puls (Chairman),
www.hdi.global VAT registration ID DE 219828782 Dr, Mukadder Erdénmez, Dr Dirk Haring, David Hullin,

Dr Barbara Klimaszewski-Bletiner, Dr. Thomas Kuhnt,
Dr Stefan Pastemak, Dr Renate Strasser




ZAYACZNIK NR 10

[miejscowosé, data]

OSWIADCZENIE DZIERZAWCY O WYRAZENIU ZGODY NA WYKRESLENIE
PRAWA PIERWOKUPU

Dzialajgc  w  imieniu AUCHAN POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOS'CIA z siedzibg w Piasecznie (adres: ul. Putawska 46, 05-500 Piaseczno),
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod nr KRS 0000032892, NIP 5260309174, REGON 010001888, o kapitale
zakladowym w wysokosci: 906.928.900 PLN, zwana dalej ,,Spétka” lub ,,Dzierzawca”,
reprezentowang przez [...] — Czlonka Zarzadu umocowanego do samodzielnej reprezentacji tej
Spotki oswiadczam, ze:

1) Przedstawiciel Dzierzawcy w imieniu Dzierzawcy os$wiadcza, ze w zwiazku
z zawarciem pomiedzy Dzierzawca a Wydzierzawiajacym, w dniu [...] umowy dzierzawy
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 47.488,00 m2, stanowiacej czesé dziatki gruntu
nr 14/1, dla ktérej Sgd Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, XI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KA1K/00034001/6 (dalej jako ,,Przedmiot
Dzierzawy”) w formie z podpisami notarialnie po§wiadczonymi przez notariusza [...] (nr
rep. A. [...]) (,;Umowa Dzierzawy”), Dzierzawca sklada do depozytu notarialnego w
kancelarii czynigcego notariusza cztery egzemplarze o$wiadczen o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej Nr KA1K/00034001/6 prawa pierwokupu Przedmiotu
Dzierzawy ustanowionego w Umowie Dzierzawy na rzecz Dzierzawcy, pod ktérymi to
dokumentami czynigcy notariusz poswiadczyt whasnorecznosé podpisu osoby uprawnionej
do reprezentacji Dzierzawcy w dniu dzisiejszym, za numerem Rep. A [...] wraz z
wypisami petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego przez notariusz

[.].

2) na podstawie postanowien Umowy Dzierzawy Dzierzawca jest uprawniony do ujawnienia
w dziale ITI w/w ksiggi wieczystej prawa pierwokupu Przedmiotu Dzierzawy na rzecz
Dzierzawcy,

3) w zwigzku z powyzszym, Dzierzawca nieodwolalnie i bezwarunkowo wyraza zgode na
wykreslenie prawa pierwokupu ustanowionego na jego rzecz z dziatu 111 ksiegi wieczystej
KA1K/00034001/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach,
X1 Wydziat Ksigg Wieczystych, a takze z dziatu III kazdej innej ksiegi wieczystej, ktora
prowadzona bedzie dla dziatek ewidencyjnych powstatych z podziatu dziatki ewidencyjnej
nrl14/1, dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, XI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KA1K/00034001/6.

W imieniu i na rzecz Spétki:

[...]—Prezes Zarzadu
[Podpis notarialnie poswiadczony]




ZATACZNIK NR 11

WZOR OSWIADCZENIA O PRAWIE DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA

CELE BUDOWLANE
T
OSWIADCZENIE

Spoétka .......... z siedziba w Piasecznie przy ul. ...... wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla .......... pod numerem KRS .......... dale] wouueorrruannns jako wtasciciel nieruchomosci
stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym ... (obreb ewidencyjny: ... ) objetej Ksiega
wieczysta ... prowadzong przez Sad Rejonowy w ........... Wydziat Ksigg Wieczystych;
niniejszym przyznaje prawo do dysponowania ww. nieruchomoscig na cele_budowlane w celu
uzyskania pozwolenia na budowe / zgtoszenia prac zwigzanych z ........oeeee. w Centrum handlowym
Auchan Katowice przy ul .. , zgodnie z planem stanowigcym zatgcznik do niniejszego

o$wiadczenia .

spétce Auchan Polska sp. z o.0. z siedzibg w Piasecznie przy ul. ........wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000171668 bedace] dzierzawca
wymienionej powyzej dziatki .

Spotka Auchan Polska sp. z 0.0. bedzie wystepowata jako Inwestor powyzej opisanych prac.

Zatgcznik graficzny — plan prac .....

W imieniu DTS SA




ZAYACZNIK NR 12

_ . WZOR OSWIADCZENIA
DZIERZAWCY O WYRAZENIU ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE WYODREBNIENIE
CZESCI NIERUCHOMOSCI

[miejscowosé, data]

OSWIADCZENIE DZIERZAWCY O WYRAZENIU ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE
WYODREBNIENIE CZESCI NIERUCHOMOSCI

Dziatajagc ~ w  imieniu = AUCHAN POLSKA SPOEKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Piasecznie (adres: ul. Putawska 46, 05-500 Piaseczno),
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000032892, NIP 5260309174, REGON 010001888, o kapitale zaktadowym w
wysokosci:  906.928.900 PLN, zwang dalej ,,Sp6tka” lub ,Dzierzaweg”, reprezentowana
przez [...] — czlonkéw zarzadu [w przypadku dzialania przez pelnomocnika, opis do dostosowania do
pefnomocnictwa] umocowanych do reprezentacji Spétki o§wiadczamy, ze:

1) w dniu [...] Dzierzawca zawart z DTS SPOLK AKCYJNA z siedziba w Katowicach, (adres:
ul. Mieszka I nr 10, 40-877 Katowice), wpisana rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice—Wschdd w Katowicach, Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000027591, Kapitat
Zaktadowy: 2.461.000 PLN wplacony w calodci, NIP: 634-001-25-19, jako
» Wydzierzawiajgcym” umowe dzierzawy (dalej jako ,,Umowa Dzierzawy”) nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 47.488,00 m?, stanowigce] cze$é dziatki gruntu nr 14/1, dla ktorej
Sgd Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, X1 Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr KA1K/00034001/6 (dalej jako ,, Teren Dzierzawy”) wraz z obiektami
znajdujgcymi si¢ na Terenie Dzierzawy (facznie dalej jako ,,Przedmiot Dzierzawy”);

2) Teren Dzierzawy zostaly oznaczony na mapie stanowigce] zalacznik do niniejszego
oswiadczenia [mapa powinna zostaé zlgczona do o$wiadczenia i podpisana przez osobe
skladajgcq oswiadczenie], przy czym w przypadku geodezyjnego podziatlu Nieruchomosci
celem umozliwienia strony dopuszczaja przesuniecia wschodniej granicy Terenu Dzierzawy do
2 m;

3) Przedmiot Dzierzawy stanowi cze$¢ dziatki nr 14/1 dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w  Katowicach, XI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KA1K/00034001/6, ktérej taczna powierzchnia wynosi 70.890,00 m? ("Nieruchomo$é”).
Czgs¢ Nieruchomosci nie bedgca Przedmiotem Dzierzawy, jest zwana w Umowie Dzierzawy
jako Pozostata Czgs¢ Nieruchomosci;

4) w tresci Umowy Drzierzawy Wydzierzawiajacy ustanowil na rzecz Dzierzawcy prawo
pierwokupu odnoszace sie wytgeznie do Przedmiotu Dzierzawy, przy czym celem stron jest
nieobcigzanie Pozostatej Czedci Nieruchomosci prawem pierwokupu.

W zwiazku z powyzszym, Dzierzawca nieodwolalnie i bezwarunkowo wyraza zgode na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie z ksiegi wieczystej KA1K/00034001/6 prowadzonej przez Sad




Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych - Pozostalej CzeSei
Nieruchomosci zdefiniowanej powyzej, tj. bez obciazenia Pozostatej Czgdci Nieruchomosci
jakimkolwiek prawami wynikajacymi z niniejszej Umowy Dzierzawy w szczegdlnosci prawem

pierwokupu.

W imieniu i na rzecz Spotki:

[Podpisy notarialnie poswiadczony]







Repertorium A nr /2026

AKT NOTARTALNY

Dnia siédmego maja dwa tysigce dwudziestego szostego roku (07.05.2026 r.) przede mng

Jackiem Kud - notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng przy Alejach
Jerozolimskich 99 lokal nr 3, przybytym do budynku przy ulicy Putawskiej nr 46 w Piasecznie, stawit

sig:

1.

[...], PESEL [...], wedtug o$wiadczenia zamieszkaty: [...], legitymujacy si¢ polskim dowodem
osobistym numer [...], wydanym z terminem waznoéci do dnia [...] roku (zwany w dalszej tresci
réwniez Przedstawicielem Dzierzawcy),

dziatajgcy w imieniu spétki pod firma: AUCHAN POLSKA SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Piasecznie (adres: ul. Pulawska 46, 05-500
Piaseczno), wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000032892, NIP 5260309174, REGON 010001888, o kapitale
zaktadowym w wysokosci: 906.928.900 PLN, zwang dalej ,,Dzierzawca”, jako Pelnomocnik na
podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w dniu ésmego kwietnia dwa tysigce dwudziestego
széstego roku (08.04.2026), przez czyniacego notariusza, za Rep. A nr 1645/2026, ktére to
pelnomocnictwo wedtug oswiadczenia Stawajgcego nie zostato do dnia dzisiejszego zmienione,
odwotane ani tez nie wygasto, oraz zgodnie z okazanym do niniejszego aktu wydrukiem
informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcédw, wydanym na
postawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sgdowym przez
Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu dzisiejszym,

2. [...], PESEL [...], wedlug oswiadczenia zamieszkaly: [...], legitymujacy sie polskim dowodem

tozsamosci, ktorych rodzaje i numery zostaly powotane przy nazwiskach.

osobistym numer [...], wydanym z terminem waznosci do dnia [...] roku (zwany w dalszej tresci
rowniez Przedstawicielem Wydzierzawiajacego),

dzialajacy w imieniu spétki pod firma: DTS Spétka Akeyjna z siedziba w Katowicach (adres:
ul. Mieszka I nr 10, 40-877 Katowice), wpisana rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice—Wschod w Katowicach, Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000027591, kapitat
zaktadowy: 2.461.000 PLN wptacony w catosci, NIP: 634-001-25-19 (zwanej w dalszej tresci
rowniez ,Wydzierzawiajgcym”), jako Prezes Zarzgdu uprawniony do samodzielnej
reprezentacji spolki, zgodnie z okazanym do niniejszego aktu wydrukiem informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, wydanym na postawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz.U. 2018 poz.
869) przez Centralng Informacj¢ Krajowego Rejestru Sadowego w dniu dzisiejszym. -----------

Tozsamo$é Stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentow

Przedstawiciel Dzierzawcy w imieniu Dzierzawcy oswiadcza, ze nie wystepujg zadne

okolicznosci ograniczajace lub wylaczajace ich uprawnienia do reprezentowania spotki, reprezentowana
Spotka nie utracita osobowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan upadtodci ani likwidacji oraz nie




zostat ztozony wniosek o postawienie Spdtki w stan upadtosci ani wniosek o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego.

Przedstawiciel Wydzierzawiajacego w imieniu Wydzierzawiajacego oswiadcza, ze nie
wystepuja zadne okolicznosci ograniczajace lub wylaczajace jego uprawnienie do reprezentowania
spotki, reprezentowana Spétka nie utracita osobowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan upadtosci
ani likwidacji oraz nie zostat ztozony wniosek o postawienie Spotki w stan upadtosci ani wniosek o
otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego..

PROTOKOL, Z PRZYJECIA NA PRZECHOWANIE

§ 1. Przedstawiciel Dzierzawcy w imieniu Dzierzawcy oswiadcza, 2ze w zwigzku
z zawarciem pomiedzy Dzierzawcg a Wydzierzawiajacym, w dniu [...] umowy dzierzawy
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 47.488,00 m2, stanowigcej czg$¢ dziatki gruntu nr 14/1, dla
ktorej Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, XI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr KA1K/00034001/6 (dalej jako ,,Przedmiot Dzierzawy’) w formie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi przez notariusza [...] (nr rep. A. [...]) (,,Umowa Dzierzawy”), Dzierzawca
sktada do depozytu notarialnego w kancelarii czynigcego notariusza cztery egzemplarze os§wiadczen o
wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nr KA1K/00034001/6 prawa pierwokupu
Przedmiotu Dzierzawy ustanowionego w Umowie Dzierzawy na rzecz Dzierzawcy, pod ktérymi to
dokumentami czynigcy notariusz poswiadczyt wilasnorgczno$é podpisu osoby uprawnionej do
reprezentacji Dzierzawcy w dniu dzisiejszym, za numerem Rep. A [...] wraz z wypisami
petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego przez notariusz [...].

§2.1. Stawajacy oswiadczaja, ze wskazany w §1 powyzej dokument winien zosta¢ wydany z depozytu
notarialnego na rzecz Wydzierzawiajgcego:

(a) po okazaniu o$wiadczenia Dzierzawcy o rezygnacji z prawa pierwokupu w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, ‘

lub
(b) po:

1) okazaniu wypisu aktu notarialnego obejmujgcego warunkows umowe sprzedazy
Nieruchomosci,

oraz

2) okazaniu:

(i) potwierdzenia doreczenia na adres siedziby Dzierzawcy ujawniony w
odpowiednim rejestrze Krajowego Rejestru Sadowego wypisu aktu
notarialnego obejmujacego warunkowa umowe sprzedazy Nieruchomosei -
W postaci:

1. pisma przewodniego opatrzonego prezentata recepcji biura, w
ktérym znajduje sie siedziba Dzierzawey ujawniona w odpowiednim

rejestrze Krajowego Rejestru Sadowego

lub




2. potwierdzenia doreczenia przesylki pocztowej na adres siedziby
Dzierzawcy ujawniony w odpowiednim rejestrze Krajowego Rejestru
Sadowego

- przy czym dokument przyjety na przechowanie moze by¢ wydany
nie wezesniej niz 45 dnia liczac od dnia wskazanego jako data
doreczenia

lub

(ii) dwoch potwierdzen nadania przesyiki rejestrowanej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe na adres siedziby Dzierzawcy
ujawniony w odpowiednim rejestrze Krajowego Rejestru Sagdowego — przy
czym drugie potwierdzenie nadania powinno byé wystawione nie wczesniej
niz 14 dnia liczac od daty pierwszego potwierdzenia nadania a dokument
przyjety na przechowanie moze by¢ wydany nie wezedniej niz 45 dnia liczac
od daty drugiego potwierdzenia nadania

oraz

3) zlozeniu jednostronnego oswiadczenia w imieniu Wydzierzawiajacego w tresci ktérego
Wydzierzawiajacy o§wiadezy, Ze okazane potwierdzenie doreczenia lub nadania
przesylki dotyczy okazanego wypisu aktu notarialnego obejmujacego warunkowsg
umowe sprzedazy NieruchomoS$ci

Iub

(©) po:

1) okazaniu o§wiadczenia Wydzierzawiajacego o wypowiedzeniu Umowy Dzierzawy
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w
formie aktu notarialnego

oraz

2) okazaniu:

(i) potwierdzenia doreczenia na adres siedziby Dzierzawcy ujawniony w
odpowiednim rejestrze Krajowego Rejestru Sgdowego os$wiadezenia
Wydzierzawiajgcego o wypowiedzeniu Umowy Dzierzawy - w postaci: ----

1. Kopii oSwiadczenia Wydzierzawiajacego o wypowiedzeniu Umowy
Dzierzawy opatrzonego prezentata recepcji biura w ktorej
znajduje si¢ siedziba Dzierzawcy ujawniona w odpowiednim
rejestrze Krajowego Rejestru Sgdowego

lub

2. potwierdzenia doreczenia przesylki pocztowej na adres siedziby
Dzierzawcy ujawniony w odpowiednim rejestrze Krajowego Rejestru
Sadowego

lub

(i1) dwoch potwierdzen nadania przesyiki rejestrowanej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe na adres siedziby Dzierzawcy
ujawniony w odpowiednim rejestrze Krajowego Rejestru Sagdowego — przy




czym drugie potwierdzenie nadania powinno by¢ wystawione nie wczesniej
niz 14 dnia liczgc od daty pierwszego potwierdzenia nadania ---------=-------

oraz

3) ztozeniu jednostronnego o$wiadczenia w imieniu Wydzierzawiajgcego w tresci ktorego
Wydzierzawiajacy o$wiadcezy, ze okazane potwierdzenie nadania lub doreczenia
przesylki dotyczy okazanego o§wiadczenia Wydzierzawiajacego o wypowiedzeniu
Umowy Dzierzawy

lub

(d) po okazaniu o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy Dzierzawy ztozonego przez Dzierzawcg;----

lub

(¢) po dniu 22 marca 2055 roku — na zadanie Wydzierzawiajgcego bez koniecznosci spetniania
jakichkolwiek innych warunkdw.

§2.2. Stawajacy oswiadczaja, ze w przypadku nieziszczenia sie opisanego powyzej warunku w terminie
do dnia [...] ([...] roku) wskazany w § 1 powyzej dokument winien zosta¢ wydany po tym dniu na rzecz
Sprzedajacego na jego zadanie.

§3. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi [...]. Koszty dalszego przechowywania dokumentu
poniesie strona odbierajaca dokument.

§4. Koszty zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego aktu notarialnego wynosza:

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §10 pkt 2) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [...]z
2) podatek od towaréw i ustug - wedtug stawki 23% - nalezny od powyzszego wynagrodzenia
notariusza na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146ef ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.)
w kwocie [...]2

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypisdéw z tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng
ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.
Akt ten zostal odezytany, przyjety i podpisany.
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DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy

‘Warszawa, 02 lutego 20261,

DTS S.A.

ul. Mieszka I nr 10,
40-877 Katowice
KRS: 0000027591

Do wiadomoéci: Pani Malgorzaty Bigewskiej

Szanowni Panstwo,

W nawiazaniu do naszej umowy z dnia 22 grudnia 2026 dot. analizy komercyjnej projektu umowy najmu (ustalenie
przedzialu rynkowego stawki czynszu najmu / dzierawnego i pozostalych gléwnych warunkéw kemercyjnych), i
zaproponewaniu uwag do tego projektu; zawartej miedzy DTS S.A. (,Klient™, “DTS”) oraz PwC Legal Zelaznicki sp.k. (,PwC
Legal”) oraz PwC Advisory spétka z ograniczong odpowiedzialnosci sp.k (“PwC Advisory”) (PwC Legal oraz PwC Advisory
sq dalej lgeznie okreSlane jako: “PwC”) , przedstawiamy Pafstwu raport (,Raport”) zawierajacy analize oraz wnioski
dotyczace przedzialu wartoéci stawki czynszu dzierfawnego dla nieruchomoéci zlokalizowanej w Katowicach, Trasa
Nikodema i Jézefa Rencéw 30.

Rozumiemy, e wyniki naszej pracy beda wykorzystywane zgodnie z postanowieniami zawartymi w Umowie i nie moga byé
uzywane, w calosci ani w ezgsci, do celdw innych niz okreslone w Umowie. Zastrzegamy, 2e niniejszy Raport stancwi calogé i
zadna jego czgé¢ nie powinna by¢ czytana lub interpretowana bez zapoznania si¢ z calym Raportem, w szczegélnosei z
zastrzezeniami i ograniczeniami.

Z powazaniem,

Kinga Barchor

Partner
PwC Advisory spotka z ograniczona odpowiedzialnoéeig sp.k.




Przedmiot analizy

Podsumowanie

Zakres i cel analizy

Data analizy

Oszacowana wartose
przedzialu stawi

dzierzawncgo

PwC DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy

Cze$¢ nieruchomosci gruntowej, tj. 47 488 m?2 stanowigcej deiatke gruntu nr 14/1 o catkowitej
powierzchni 70 890 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, XT Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr  KA1K/00034001/6; ktéra wraz ze wszystkimi
instalacjami, budowlami, urzadzeniami i ulepszeniami trwale zwigzanymi z gruntem jest
przedmiotem dzierzawy przez Auchan Polska sp. z o.0. (,Dzierzawca”). Przedmiot analizy nie
obejmuje naniesien na gruncie, ktére zostaly wybudowane przez Dzierzawce.

Analiza desk-top czynszéw dzierzawy nieruchomodei w kontekécie ustalenia przedziatu stawki
czynszu  dzierzawnego dla nieruchomodci gruntowej zabudowanej Centrum Handlowym
wybudowanym przez Dzierzawce zlokalizowanej w Katowicach, Trasa Nikodema i Jézefa Rencédw
30 ("Nieruchomoéé"). Analiza zostala sporzadzona dla celéw doradztwa komercyjnego w procesie
negocjacji ezynszu dzierzawnego w nowej umowie dzierzawy zaproponowanej przez Dzierzawcg.

Styczen 2026r.

Wartoéé przedzialu stawki czynszu dzierzawnego dla przedmiotowej nieruchomosci polozane] w
Katowicach, Trasa Nikodema i Jézefa Rencéw 30 na dziefl 29 stycznia 2026 1. wynosi:

3,10-3,70 zt/m2/m-c
Eqcznie 146 879 — 175 134 zk/mce

Oszacowane wartoéci nie zawieraja podatku VAT.

Maria Samiczak-Wisniewska MRICS
Starszy Menedzer Menedzer
Rzeczoznawcea majatkowy nr 4418 Rzeczoznawca majgtkowy nr 7656




Spis tresci

PwC

DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy

Przedmiot analizy
Analiza rynkowa

Oszacowanie przedzialu wartos$ci
stawki czynszu dzierzawnego

Podsumowanie
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Przedmiotem analizy jest nieruchomo$é gruntowa bedaca przedmiotem
dzierzawy i zabudowana centrum handlowym

Zrddlo: opracowanie wlasne na podstawie geopental.gov

PwC

DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest cze$¢ nieruchomodci
gruntowej stanowigcej dzialke gruntu nr 14/1 o catkowitej
powierzehni 70 890 m2, dla ktérej Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach, XI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KA1K/00034001/6.

Wiascicielem gruntu jest DTS S.A.

Przedmiotowa cze$¢ gruntu o powierzehni 47 488 m? jest
objeta umowa dzierzawy przez Auchan Polska sp. z 0.0. do
21.03.2026r., 1 centrum  handlowym
wybudowanym przez Dzierzawce i skladajacym sig z:
hipermarketu, galerii handlowej z butikami, czedci
restauracyjnej, parkingu, strefy dostaw, drég dojazdowych
oraz niezbednej infrastruktury.

zabudowana

Sasiedztwo i Zagospodarowanie

Nieruchomo$é¢ zlokalizowana jest w bezposrednim
sasiedztwie Drogowej Trasy Srednicowej, w obszarze o
wysokiej dostepnosci transportowej oraz rozwinigtej
infrastrukturze technicznej. Lokalizacja charakteryzuje
sie korzystnymi parametrami komunikacyjnymi dla
funkeji komercyjnych i logistycznych, zapewniajac
szybki dostep do glownych wezléw drogowych
aglomeracji katowickiej.

W okolicy przewaza zabudowa wielorodzinna oraz
wystepuja tereny zielone, zabudowania jednorodzinne,
obiekty kultu religijnego, ustug i edukacji. Najblizsze
hipermarkety znajduja sie w promieniu ok. 3
kilometréw.
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Analiza stawek dzierzawy gruntow
nalezacych do jednostek samorzadu
terytorialnego

Kluczowe regulacje obowiazujace jednostki samorzadu terytorialnego (,JST”) to ustawa o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy ustrojowe samorzadu (gminnego i
powiatowege). Rada gminy lub powiatu okre$la zasady gospodarowania mieniem (w tym
dzierzawy), a dlugoterminowe umowy (powyzej 3 lat) domyélnie wymagajg przetargu lub
zgody organu na odstepstwo.

W przypadku powiatdw gospodarujacych mieniem Skarbu Pafistwa, dodatkowo
wymagana jest zgoda wojewody na dzierzawe dluzsza niz 3 lata. Ustalane stawki w
uchwalach/zarzadzeniach dzialaja najczeiciej jako minimalne - w trybie przetargu
stanowig cene wywolawcza, w trybie bezprzetargowym stawka minimalna to punkt wyjécia
do negocjacji.

‘Wiele gmin dzieli swoje terytorium na strefy lub kategorie gruntéw. Strefy odpowiadaja
czesto atrakeyjnosei lokalizacji, a kategorie celowi uzytkowania. W &cistych centrach
duzych miast stawki dzierzawy gruntéw o przeznaczeniu handlowym sa najwyzsze.
Przykladowo, w Krakowie, w §cistym centrum, stawka za grunt pod ushugi siega 42,06
2z}/m2/ mies., a w peryferyjnej strefie C — 5,25 zl/m2/mies. W Opolu, mimo statusu
miasta wojewddzkiego stawka za grunt jest na poziomie od 1,91 zl/m?2/mies. w
najdalszej strefie do 6,33 zl/m2/mies. w strefie centralnej. Dla strefy $rodkowej to
2,80 z}/m2/mies. Powyzsze stawki dotyczg najmu/dzierzawy malych dzialek, na krétki
okres.

Podsumowujac, rozpietosé stawek czynszéw dzierzawy jest bardzo duza — kluczowe
czynniki to lokalizacja (wielko$¢ miasta jak i pelozenie dzialki), przeznaczenie oraz
wielko§é dzierzawionego obszaru. Dla gruntéw typowo pod dzialtalnoé komercyjna
(handel, ustugi) stawki dzierzawy wahajz sie w przedziale od ok. 3,25-5,00
z}/m2/mies. dla obszaréw pozacentralnych.

PwC DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy

Aglomeracja §laska

‘W Katowicach stawki czynszu dzierzawnego nieruchomaosci wynosza od 11,90 do 19,83 zl/za m?2
/mies. w zaleznodci od strefy, w przypadku strefy II jest to 14,53 z}/za m2 /mies. Jednak warto
zaznaczyt, ze dostepne do dzierzawy nieruchomosci maja matg powierzchnie - do max zo0 m2 w
przypadku obiektéw handlowych.

‘W Tychach stawki czynszu dzierzawy dla gruntu w zaleznosci od strefy to 8-11 zt/m?2 /mies. w przypadku
celéw handlowych i ustugowych; a stawka czynszu wysokodel 2,80 zl/m2/mies. dotyczy celéw
przemystowych, skladowych i magazynowych. W oddalonym o okoto 20 km Sosnoweu, minimalna stawka
dzierzawy dla gruntu handlowego wielkosci 120 m2 zostala okreslona na poziomie 3,40 zl/m2/mies.

‘W Gliwicach stawki czynszu za teren niezabudowany lub teren pod obiektami (pawilony, kioski nietrwale
zwigzane z gruntem) nie bedacymi wlasnoécia MZUK, dla powierzchni powyzej 1 000 m2 wynosza 7 675 2!
i 2,50 z} /za m2 za kazdy metr kwadratowy powyzej 1 000 m2,
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Pizedzialy czynszdw dzierzawy miesigeznych za 1 m” gruntu niezabudowanego, netto




Analiza transakcji gruntami pod inwestycje ustugowe, w tych obiekty handlu
wielkopowierzchniowego

Kluczowe czynnild rynkowe wplywajace na wartosé nieruchomosei
gruntowej:

Cena

Pow (m2) Przeznaczenie trans.
(PLN/mz) __

0

Przyblizona Data
lokalizacja transakeji
1) Lokalizacja nieruct §ci— grunty w atrakcyjnych

Iokalizacjach (zurbanizowane tereny, przy gléwnych drogach, 2~ ,  Zambrow,

5 26.04.2024 21302 Pod WOH 512
dobrg widocznoécia dojazdem i sasiedztwem) osiggaja wyzsze Bialostocka
wartosei niz dziallki w malych miejscowosciach czy na Tezew,
peryferiach. W duzych miastach konkurencja o tereny pod 2 Czerwonego 5.02.2024 29162 Pod WOH 416
handel jest wigksza, co winduje ceny. Z kolei na obszarach Kapturka 3 " _‘ i X
oddalonych od centréw czy o slabszym potencjale rynkowym, Zawiercie, : % 3 W S ey Sskee
wladciciel musi zaoferowaé bardziej konkurencyjng cene, aby 3 Wojska 25.04.2023 21245 Pod WOH 421 %
prayciagnaé kupujacego. Polskiego
2) Wlelk?ﬁc i cec?ly ﬁzyl:zne dzfalkx - pow-ua,rzchfua gruntu 4 Opole, i 8.02.2023 12016 Pod WOH 628
znacznie determinuje mozliwosci zagospodarowania oraz ceng Gostawice
zakupu stam?macqprég \«le)é_ma v\ H'?flsa](qe ieksze e Pod zabudowe
obszarowo nieruchomoéci osiagaja nizsze ceny za 1 m2 niz male 5 WFPE}BW) 27.06.2024 17885 handlowo- 503
dzialki, rowniez dlatego, Ze nie kazdy fragment duzego terenu Podwigtne ustugowa
ma taka sama wartosé (np. cze$é terenu jest przeznaczona pod Pod zai)udow:;
parking lub pod Zielett). Regularna, plaska dzialka o ksztalcie 6 Wroclaw, Halicka  5.12.2023 13 429 handlowo- 514
ulatwiajgcym zabudowe bedzie bardziej atrakeyjna niz grant ustugowa
nieforemny czy ze spadkiem terenu wymagajacym Czestochowa, Pod zabudowe
dodatkowych prac ziemnych. 7 AlejaBohateréw  29.01.2024 7339 handlowo- 756
o e A H Monte Cassino ustugowa
3) Pr iew pla yeh - S st
Tt Terdasland e o y, od zabudowe hrécllo: y
ol D w-lqzu;ace ustal er'u.a pl ?nl'styunemlp yv\:m na warto$é 8 Ofwiecimska  31.07.2024 3366 handlowo- - Zrdédlo: OpenStreetMap.org
ugytkows gruntu. Jesli dzialka wymaga zmiany planulub 23 ushugows

warunkéw zabudowy, niesie to ryzyko administracyjne, ktére
wplywa na obnizenie oczekiwanej ceny. Istotne s réwniez C i 7 - i s 2 i B 5
eny gruntow pod inwestycje ustugowe, w iekty handlu wielkopowierzchniowego na rynku lokalnym ksztaltuja sie w granicach od
wydane dla danej dzialki pozwolenia na budowe badz warunki Vg P bygje usiuga Ty _Ob , ,ty # ) 3 .Op : s 5 i & y 3 TR
zabudowy: okolo 400 zl/m? do ponad 700 zi/m?, w zaleznaéci od wielkoSci i potencjalu inwestycyjnego. Pogrubiong czcionkg oznaczono grunty
najbardziej pordwnywalne do Przedmiotu analizy.
PwC DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy 9




Oszacowanie
przedzialu wartosci
stawki czynszu
dzierzawnego
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Oszacowanie przedzialu warto$ci stawki czynszu dzierzawnego

Zasady okreslenia stawki czynszu
dzierzawnego

W Polsce czynsz dzierzawy gruntéw ustala sig na podstawie
przepiséw prawa oraz realiow rynkowych. W przypadku
nieruchomosci publicznych (Skarbu Panstwa i samorzadéw)
obowiazuja regulacje Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Lokalne wiadze mogg tez okre§laé minimalne stawki
czynszu. Dla gruntéw prywatnych podstawa jest Kodeks
cywilny, ktéry zapewnia stronom duzq swobode w ustalaniu
warunkéw umowy, przy czym kluczows role odgrywa analiza
rynku.

W praktyce czynsz dzierawny bywa czesto okreslany jako
roczny procent wartoéei rynkowej nieruchomosei. Dla gruntéw
inwestycyjnych przeznaczonych pod dzialalnosé komercyjna,
stawki te mieszcza sig zazwyczaj w przedziale od 5% do 10%
wartoéci gruntu rocznie. To pozwala whascicielowi na uzyskanie
przewidywalnego zwrotu z posiadanego majatku, a dzierzawcey
na korzystanie z nieruchomoéci bez koniecznoéei jej zakupu.
Dla poréwnania, w przypadku uzytkowania wieczystego,
ktére stanowi odrebna forme wiadania gruntem publicznym,
oplata roczna ustalana jest ustawowo i wynosi 3% warto$ci
nieruchomoéci komercyjnej.

PwC DTS S.A. | Analiza komereyina umowy

Czynniki wplywajace na wysokosc
czynszu dzierzawnego gruntu

Ostateczna wysokoéé czynszu dzierzawnego ustalana jest
indywidualnie w ramach negocjacji i zalezy od wiclu
zmiennych, ktére wspélnie ksztaltuja wartosé uzytkowa gruntu
oraz poziom ryzyka zwiazanego z planowang inwestycja.
Wiaéciciel gruntu, niezaleznie od tego, czy jest to podmiot
publiczny, czy prywatny, analizuje szereg aspektéw majacych
wplyw na atrakeyjnoéé nieruchomoéei oraz potencjalne korzysci
finansowe wynikajace z jej udostepnienia w ramach dzierzawy.

Do najwazniejszych naleza czynniki wplywajace na wartoéé
nieruchomoéei, a takze warunki umowy dzierzawy. Te
ostatnie obejmuja m.in. dlugo§é trwania umowy, mozliwos¢ jej
przediuzenia, obowiazki dzierzawcy, sposéb waloryzacji czynszu,
a takze podziat ryzyk i kosztow eksploatacyjnych.

‘Wiaciciele gruntéw, zwlaszcza prywatni, moga réwniez stosowat
elastyczne podejécia, takie jak okresy bezczynszowe w fazie
budowy, czynsze progresywne lub uzaleznione od przychodéw
dzierzawey, co dodatkowo réznicuje prakiyki rynkowe w tym
zakresie.

"




Podsumowanie analizy

‘W tabeli obok wymieniono Ustalenie stawki czynszu dzierzawnego wedlug Zakres kwot czynszu dzierzawnego

szacunkowe stawki dotyczace

dzieriawy gruntu quaccego 1,79 PLN/m?/miesiac (ustalone w oparciu o szacowana wartogé
Przedmiotem analizy, wedlug gaishl)

wybranych aspekt(’)w oraz 2,05 PLN/m2/miesige (ustalone w oparciu o szacowang wartoéé

rekomendowany przedzial gruntu)

stawki czynszu dzierzawnego
dla Przedmiotu analizy.

3,25 — 5,00 PLN/m2 /miesigc

2,98 — 5,95 PLN/m?2/miesiac (ustalone w oparciu o szacowana
wartoéé gruntu)

3,10 — 3,70 PLN/m?2/miesiac (ustalone w oparciu o szacowana
wartosé gruntu)

“Szacowana stawka czyniszir dzierzavnego doumowy: IR LRI RO EF T 1Y

*zgodnie zart. 71 uogn za oddanie nieruch & j w uzytkowanie wi a pobiera si¢ pierwsza oplatg i oplaty roczne. Stawka procentowa pierwszej oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego wynaosi od 15 % do 25 % ueny memchomu'm gruntowej i nie jest wliczona w podanej stawee oplaty.

Oszacowana wartoé¢ przedziatu stawki czynszu dzierzawnego oparta jest na analizie stawek dzierzawy, ktére wynikaja z przepiséw podobnych (jak uzytkowanie wieczyste), zasad ksiegowych (metoda
amortyzacyjna), publikowanych informacji urzgdowych i z podejécia rynkowego (inwestycyjnego). Szacujac warto§¢ przedzialu skorzystano z metody amartyzacyjnej (pozwalajacej odzwierciedli¢ dlugosé
umowy) powigkszong o przewidywany zysk (1.75%-2.75%). Otrzymany przedzial procentowy oczekiwanej stopy zwrotu, przeliczony na podstawie szacunkowej wartoéci gruntu daje wartosé 3,10 — 3,70
PLN/m?/miesigc. Ze wzgledu na warunki umowy (diugoletni okres dzierzawy) oraz charakterystyke terenu, oszacowano stawke czynszu dzierzawnego na poziomie 3,40 PLN/m2/miesige. Szacunkowy zwrot
z wartoei dla przedmiotowej stawki umowy to 5.71%, ktory miedci sie w dolnym zakresie przedzialu rynkowego, jednakze biorac pod uwage dlugoséé umowy oraz specyfike dlugoletnich uméw dzierzawy
takich obszaréw gruntu poziom zwrotu jest akceptowalny. Zwraca sig rowniez uwage, iz DTS potencjalnie oszczedza na kosztach zwiazanych z procesem ponownego wydzierzawienia terenu, w tym m.in.
kosztach utrzymania nieruchomosci w akresie poszukiwania nowego dzierzawcy, co dodatkowo uzasadnia akceptacje stawki czynszu bazowego dzierzawy w dolnej granicy przedziatu rynkowego.

PwC DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy 12
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Wnioski z przeprowadzonej
analizy

Warto§¢ przedzialu stawki czynszu dzierzawnego dla
przedmiotowej nieruchomoéci potozonej w Katowicach, Trasa
Nikodema i Jézefa Rencéw 30 na dzieri 29 stycznia 2026 .
wynosi:

3,10-3,70 z1/m2/m-c

Eacznie 146 879 — 175 134 zl/me

Oszacowane wartosci nie zawieraja podatku VAT.

Katarzyna Kowalczyk MRICS Maria Samiczak-Wisniewska MRICS

Starszy Menedzer Menedzer
Rzeczoznawca majatkowy nr 4418 Rzeczoznawca majatkowy nr 7656




Zastrzezenia

Opracowania w formie Desk-top (,zza biurka”) zostato sporzadzone przy nastepujacych zatozeniach specjalnych:

« Informacje przekazane przez Zamawiajacego sa zgodne ze stanem faktycznym.

«  Nieruchomoéé posiada uregulowany stan prawny i wolna jest od jakichkolwiek wad prawnych oraz obciazen (m.in. stuzebnodci, prawa dozywocia, prawo
uzytkowania, umowy dzierzawy, umowy najmu, roszczenia) innych niz umowa dzierzawy z Auchan Polska sp. z 0.0. Jezeli takie prawa sa to nie zostaly one
uwzglednione w kalkulacji.

« Informacje przekazane przez Zleceniodawce, jak rowniez inne informacje wykorzystane do celéw raportu, uznaje sie za wiarygodne oraz zastrzega sie, ze nie sg one
calkowicie weryfikowalne.

< Zabudowa na nieruchomogci zostala wybudowana i oddana do uzytkowania zgodnie z prawem.
«  Nieruchomoéé ma zapewniony prawnie dostep do drég publicznych.
«  Powierzchnie gruntéw przyjeto na podstawie uzyskanych informacji, nie dokonywano wiasnych pomiaréw powierzchni.

+  Nie dokonano dodatkowych analiz wplywu Nieruchomosei na érodowisko. Przyjeto, iz nieruchomo$é jest wolne od zanieczyszezen, skazen, nie jest potozona na
terenach powodziowych, szkéd gérniezych i osuwiskach, nie wymagaja rekultywacji.

«  Analiza stawki czynszu dzierzawnego zostala sporzadzona bez pelnej inspekeji, tj. ,zza biurka”, zgodnie z Umowa. Zostala sporzadzona dla celu o ktérym mowa w
Zakresie i celu analizy i tylko w takim celu moze by¢ wykorzystywana.

PwC DTS S.A. | Analiza komercyjna umowy 15
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DTS Spotka Akcyjna
ul. Mieszka | 10
40-877 Katowice

Podsumowanie negocjacji z Auchan Polska Sp. z o.0.
dot. umowy dzierzawy

czesci dziatki potozonej w Katowicach oznaczonej nhumerem ewidencyjnym 14/1

Szanowni Panstwo,

Ponizej chcielibyémy przedstawi¢ podsumowanie negocjacji prowadzonych przez DTS S.A. z siedzibg w
Katowicach (dalej jako ,DTS” lub ,Wydzierzawiajgcy”) i ustaleri dotyczgcych umowy dzierzawy czesci dziatki
potozonej w Katowicach, oznaczonej numerem ewidencyjnym 14/1, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr KW KA1K/00034001/6 (dalej jako: “Przedmiot Dzierzawy") toczacych sie z Auchan Polska Sp. z 0.0. z siedzibg
w Piasecznie (dalej jako: “Auchan” lub ,Dzierzawca”).

1. STAN FAKTYCZNY

1.1 DTS oraz Auchan zawarly dnia 7 marca 1997 r. umowe dzierzawy Przedmiotu Dzierzawy (,Umowa
Dzierzawy 1997"). Ponizej podstawowe zatozenia umowy.

(a) Przedmiot dzierzawy (nieruchomos$c / zakres)
(M czesé nieruchomosci, stanowigcej dziatke nr 14 o tacznej powierzchni 70 890 m?, potozonej w
Katowicach objetej ksiega wieczystg KW KA1K/00034001/6, o powierzchni 47 488 m* (,Teren
Dzierzawy”),

(i)  Przedmiot Dzierzawy byt niezabudowany w dniu zawarcia Umowy Dzierzawy 1997.

(b) Przeznaczenie i inwestycja: Dzierzawca miat zrealizowaé na Terenie Dzierzawy centrum
handlowo-ustugowe.

WWWwW.pwe.com




1.2

1.3

1.4

1.5

(c)  Terminy realizacji inwestycji / wspdtpraca: Dzierzawca miat rozpoczgé budowe w terminie 3 miesiecy
od uprawomocnienia sie ostatecznego pozwolenia na budowe oraz zakonczyé budowe w terminie
12-15 miesigcy od rozpoczecia (z zastrzezeniem zalezno$ci od procedur administracyjnych).

(d) Czastrwaniai,przedtuzenie”
(i) Umowe zawarto na 29 lat, liczonych od dnia udostepnienia terenu (protokat).

(i) W umowie przewidziano mechanizm zawarcia ,Nowej Umowy” na kolejne 29 lat — pod
warunkiem pisemnego oswiadczenia Dzierzawcy ztozonego co najmniej 1 rok przed uplywem
pierwotnego okresu.

(e) Czynsz
0) 1,23 zt/m?* miesiecznie przez pierwsze 12 miesiecy od udostepnienia;

(i)  nastepnie rownowarto$¢ 1,22 DEM/m? miesiecznie przeliczong na PLN wg $redniego kursu
NBP (jednorazowo po 12 miesigcach)

(i)  Coroczna indeksacjg o 88% wskaznika wzrostu cen towaréw niezywnosciowych (GUS). Do
czynszu doliczany jest VAT.

() Podatki/ koszty: Strony ustality, ze podatek od nieruchomosci ponosi Dzierzawca.

Auchan zrealizowata Centrum Handlowe na Terenie Dzierzawy, przy czym, zgodnie z informacjami
uzyskanymi w trakcie negocjacji, do korzystania z Centrum Handlowego konieczne jest réwniez korzystanie
z dziatki sgsiedniej, nalezacej do Dzierzawcy (na tej dziatce zlokalizowany jest m.in. parking oraz wejscie do
Centrum Handlowego). ‘

Centrum Handlowe, zgodnie z zasadg przewidziang w polskim prawie, z momentem jego wybudowania i
trwatego potgczenia z Terenem Dzierzawy stafo sie wiasnoscig DTS.

Zapisy umowy nie wprowadzaly jednak jasnych zapiséw dotyczacych rozliczenia naktadéw poniesionych
przez Auchan na nieruchomoéé nalezaca do DTS.

Ogolna ustawowa zasada stanowi natomiast, ze Jezeli najemca ulepszyt rzecz najetg, wynajmujgcy, w braku
odmiennej umowy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej
ich wartosci w chwili zwrotu, albo zgda¢ przywrocenia stanu poprzedniego. (art. 676 Kodeksu cywilnego).
Brak uregulowania tej kwestii umownie przy jednoczesnym kontynuowaniu dzierzawy na rzecz Dzierzawcy,
powodowatoby koniecznos¢ zwrotu wartosci naktadéw na rzecz Dzierzawcy.

2. TLO RYNKOWE - WZMIANKA

2.1

Polski rynek hipermarketéw od poczatku XXI wieku przeszedt wyrazng ewolucje — od dynamicznej ekspans;ji
wielkopowierzchniowych sklepéw na przetomie wiekow, przez okres stagnacji w latach 2010, az po spadek
znaczenia hipermarketow w ostatnich latach. Pierwsze hipermarkety (sklepy samoobstugowe
wielkopowierzchniowe), oferowaly ogromny asortyment (30—45 tys. produktéw nie tylko artykutow
spozywczych, ale i odziezy, elektroniki czy sprzetu AGD/RTV) i niskie ceny na bardzo duzej powierzchni
sprzedazy, nierzadko przekraczajgcej 10 tys. m* Lata 1999-2007 to okres intensywnego wzrostu liczby
hipermarketéw, jednakze z czasem $rednia powierzchnia tych obiektow zaczeta spadac. Kolejna dekada
przyniosta zahamowanie rozwoju hipermarketdw i spadek ich znaczenia. Od ok. 2010 r. hipermarkety
zaczely traci¢ klientow i udziat w rynku — liczba sklepéw ustabilizowata sie, a p6zniej wrecz zaczeta maleé.




2.2

2.3

2.4

25

26

Z polskiego rynku znikneto wiecej sieci hipermarketéw niz na nim pozostato — wycofato sie co najmniej 7
duzych sieci hipermarketow, m.in. ‘HIT", ‘Géant’, ‘Real’ (przejety przez ‘Auchan’) czy ‘Tesca’, podczas gdy
obecnie dziatajg w Polsce juz tylko nieliczne marki hipermarketowe (m.in. ‘Auchan’, ‘Carrefour’ (w trakcie
reorganizacji), ‘Kaufland’, E. Leclerc).

Kluczowe czynniki napedzajgce te zmiany to przede wszystkim wzrost konkurencji ze strony dyskontow i
sklepéw typu proximity (osiedlowych), rozwéj e-commerce oraz zmiany stylu zycia Polakow. Dyskonty (np.
‘Biedronka’, ‘Lidl') w ostatnich kilkunastu latach zdominowaty codzienne zakupy, oferujgc niskie ceny,
dogodna lokalizacje blisko domu i szybkie zakupy. Istotnym czynnikiem okazaty si¢ zmiany demograficzne
(wzrost liczby matych gospodarstw domowych i zabiegany styl zycia w miastach), ktére sprzyjajg czestszym,
drobnym zakupom zamiast duzych jednorazowych sprawunkow, a nastepnie rozwdj handlu internetowego
(zapoczatkowany w okresie pandemia COVID-19), pojawienie sie e-sklepow spozywczych i dostaw do domu
(oraz platform click & collect).

Podsumowujac, wspaiczesne preferencie konsumentéw zdecydowanie odbiegajg od modelu ,zakupdw w
hipermarkecie” sprzed 20 lat. Codzienne zakupy spozywcze przeniosty sie do dyskontéw i sklepow
osiedlowych. Hipermarkety zmienity sie z dominujgcego formatu detalicznego oferujacego wszystko w

jednym miejscu w format walczacy o utrzymanie pozycji.

Format Centrum Handlowego wybudowany przez Auchan zostat dostosowany do realiéw rynku korca lat
90-ych, w ktérym na ogromnej powierzchni sprzedazy (>10 tys. m2) oferowano szeroki asortyment. Z
czasem Auchan rozbudowat bryle swojego obiektu zabudowg dla Decathlon, urozmaicajgc w ten sposéb
oferte dla klientéw. Oba sklepy funkcjonujg jako kompleks o wspdlnej logice zagospodarowania terenu,
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej. Ponadto Centrum Handlowe Auchan zostato zaprojektowane w ten
sposob, ze stanowi element zespotu handlowo-ustugowego, w ramach ktérego parking naziemny
usytuowany na sgsiedniej dzialce, bedacej (zgodnie z informacjami przekazanymi przez Auchan) w
uzytkowaniu wieczystym Auchan, petni funkcje integralnej infrastruktury obstugujacej obiekt. W praktyce
parking naziemny na dziatce Auchan jest wykorzystywany jako gtowna przestrzen postojowa dla klientow
obiektu, zapewniajac bezposrednig obstuge funkcji handlowej hipermarketu.

Cechy funkcjonalne i skala Centrum Handlowego Auchan w Katowicach odbiegajg od aktualnych preferencii
konsumenckich i modeli operacyjnych najemcéw detalicznych i powodujg istotne ograniczenia w zakresie
jego atrakcyjnoéci dla potencjalnych najemcéw alternatywnych wobec formatu hipermarketu. Podstawowym
ograniczeniem jest bardzo duza, jednorodna powierzchnia sprzedazy (przekraczajgca 10 tys. m?),
zaprojektowana pierwotnie pod hipermarket oferujgcy szeroki asortyment ,wszystko w jednym migjscu’. Dla
wigkszosci potencjalnych najemcow detalicznych powierzchnia tej wielkosci jest nieadekwatna do ich modeli
biznesowych, a jej podziat lub adaptacja wigzataby sie z istotnymi naktadami inwestycyjnymi oraz Wyzszymi
kosztami operacyjnymi wynikajgcymi z wystapienia czesci wspdlnych w obiekcie. Dzisiejsze retail parki
charakteryzujg sie brakiem klasycznych czeéci wspdinych typowych dla centrow handlowych, takich jak
galerie wewnetrzne czy pasaze. Kazdy lokal posiada niezalezne, bezposrednie wejscie z poziomu parkingu,
co zwieksza wygode klientéw, skraca czas zakupdw i obniza koszty eksploatacyjne po stronie wiasciciela i
najemcéw. Zintegrowanie obiektu z parkingiem naziemnym na dzialce Auchan, ogranicza mozliwosé
wydzielenia i autonomicznego funkcjonowania obiektéw na dziatce DTS (ograniczona dostepnosé, liczba
miejsc parkingowych, komunikacja etc.).

Podsumowujac, na tle strukturalnych zmian rynku detalicznego, liczba podmiotéw zdolnych i
zainteresowanych prowadzeniem dziatalnosci w formacie zblizonym do klasycznego hipermarketu jest

obecnie bardzo ograniczona. Wycofanie sie z rynku wielu sieci hipermarketow dodatkowo potwierdza, ze
popyt na tego typu powierzchnie ma charakter niszowy i kurczacy sig. Ponowne wynajecie nieruchomosci
na rynku potencjalnie wigzatoby sie z wysokimi naktadami inwestycyjnymi do poniesienia przez DTS w celu
zmiany formatu Centrum Handlowego do dzisigjszych potrzeb rynku i preferencji najemcow / klientéw, a byé




2.7

2.8

2.9

moze koniecznoscig wyburzenia istniejgce] zabudowy i realizacji parku handlowego — formatu bardziej
odpornego na zmiany rynkowe niz tradycyjne obiekty wielkopowierzchniowe o scentralizowanej strukturze
komunikacyjnej. Powyzsze okoliczno$ci, w tym konieczno$¢ korzystania z dziatki sasiedniej w zwigzku z
funkcjonowaniem Centrum Handlowego, a takze fakt, iz obiekt zostat zaprojektowany i zrealizowany na
potrzeby kankretnego najemcy (Auchan), w istotny sposéb determinowaty pozycje negocjacyjng Stron,
prowadzac do jej asymetrii na niekorzys¢ DTS jako wiaciciela gruntu.

Przeprowadzono analize rynku czynszéw dzierzawy nieruchomosci gruntowych w kontekécie ustalenia
przedziatu stawki czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej czesé¢ dziatki 14/1 o
powierzchni 47 488 m?, wydzierzawionej przez DTS do Auchan Polska sp. z 0.0. w Katowicach, Trasa
Nikodema i Jézefa Rencow 30 ("Teren Dzierzawy"). Analiza zostata sporzgdzona dla celéw doradztwa
komercyjnego w procesie negocjacji czynszu dzierzawnego w nowej umowie dzierzawy zaproponowanej
przez Dzierzawce (Raport ,DTS S.A. — analiza poziomu stawki czynszu dzierzawnego gruntu, luty 2026r).

Warto$¢ przedziatu stawki czynszu dzierzawnego dla Nieruchomosci potozonej w Katowicach, Trasa
Nikodema i Jozefa Rencéw 30 na dzien 29 stycznia 2026 r. ustalono na poziomie 3,10-3,70 z¥/m¥m-c.,
facznie 146 879 — 175 134 zlimc (bez podatku VAT). Otrzymany przedziat warto$ci stawki czynszu
dzierzawnego dla Nieruchomosci uwzglednia m.in. diugoletni okres dzierzawy oraz charakterystyke terenu.

Uzgodniony w toku negocjacji poziom stawki czynszu dzierzawnego dla Nieruchomosci miesci sie w dolnym
przedziale obserwowanych wartoci rynkowych. Jednocze$nie nalezy wskazaé, iz DTS unika istotnych
kosztdw, ktore bylyby ponoszone w przypadku procesu ponownego wydzierzawienia terenu. Dotyczy to w
szczegdlnosci potencjalnych naktadéw inwestycyjnych (Capex), kosztéw utrzymania nieruchomoéci w
okresie poszukiwania nowego dzierzawcy (lub najemcéw), w tym kosztéw podatku od nieruchomosci w
wysokosci okoto 1 784 925,83 zt rocznie (stosownie do informacji uzyskanych od Dzierzawcy), kosztéw
ubezpieczenia, jak rowniez kosztéw ustug doradczych i agencyjnych. Ograniczenie powyzszych obcigzer
finansowych poprawia ekonomike zawartej transakcji po stronie Wydzierzawiajgcego. W konsekwencji,
akceptacja stawki czynszu bazowego na poziomie dolnej granicy przedziatu rynkowego znajduje dodatkowe,
racjonalne uzasadnienie ekonomiczne.

3. ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z UMOWY DZIERZAWY 1997 WYMAGAJACE UREGULOWANIA

3.1

3.2

NAKLADY DOKONANE NA NIERUCHOMOSCI (wybudowanie centrum handlowego)

(a) Podstawowsg kwestig, ktérg nalezalo uregulowaé na wstepie negocjacji byto rozliczenie
naktadéw poczynionych przez Auchan, w postaci realizacji Centrum Handlowego na Nieruchomosei.
Zgodnie z ustawows zasadg, jezeli DTS miatby zatrzymaé ulepszenia dokonane przez Auchan (w
celu dalszego ich wynajmowania), powinien zaptaci¢ Auchan sume odpowiadajaca ich
wartosci.

(b) W zwigzku z powyzszym w wyniku negocjacji do umowy dzierzawy zostat wprowadzony m.in.
nastepujgcy zapis dotyczacy nakiadéw poczynionych przez Auchan w
przesztosci: Dzierzawca, zrzeka sie wszelkich roszczen wynikajgcych z wybudowania Centrum
Handlowego, tym samym Wydzierzawiajgcy moze zatrzymaé Centrum Handlowe bez obowigzku
zaplaty sumy odpowiadajgcej wartodci poczynionych nakfadéw ani zaplaly jakiegokolwiek
wynagrodzenia lub odszkodowania za ww. Nakfady.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

(@) Kolejnym zagadnieniem, ktére wymagato uregulowania na przyszto$¢ byt obowigzek zaptaty podatku
od nieruchomosci.




(b)

(d)

()

Zgodnie z zapisami w Umowie Dzierzawy 1997 - Strony ustality, ze podatek od nieruchomosci ptatny
bedzie przez Dzierzawce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Stosownie do informacji przekazanych DTS, praktyka byta taka, ze w zakresie budynkow i budowli —
Auchan uiszczat kwote podatku od nieruchomosci bezposrednio na rachunek bankowy organu
podatkowego, natomiast w zakresie gruntu, ptatnosci dokonywat DTS.

Ww. praktyka byta sprzeczna z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z ktérymi, podatek
powinien byé zaptacony bezpoérednio przez podatnika.

W nowej umowie zostaty zaproponowane zapisy zgodnie z ktorymi rownowartos¢ kwoty naleznego
podatku od nieruchomosci (lub innych optat publicznoprawnych, jezeli takowe pojawig sie w
przysziosci) bedzie ptacona przez Dzierzawce na rzecz Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajacy
natomiast bedzie, zgodnie z przepisami, uiszczat nalezny podatek od nieruchomosci. Dzierzawca jest
obowigzany przekazywaé informacje niezbedne do sporzadzenia deklaracji na podatek od
nieruchomosci.

Powyzsze jednak nie zmienia faktu, ze za okresy poprzedzajgce zawarcie umowy dzierzawy —
ptatnosé byta dokonywana przez inny podmiot niz podatnika. Ten fakt natomiast sprawia, ze istnieje
ryzyko wszczecia postepowania podatkowego dot. braku zapfaty bezposrednio przez DTS, naleznosci
z tytutu podatku od nieruchomosci.

3.3 ROZBIORKA CENTRUM HANDLOWEGO PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY

(@)

(b)

()

(d)

Jednym z najwazniejszych zagadnien, co do ktérych strony miaty odrebne stanowiska, byta kwestia
ewentualnej rozbiérki Centrum Handlowego po zakornczeniu dzierzawy.

Centrum Handlowe jest dostosowane do potrzeb Dzierzawcy oraz potgczone z parkingiem potozonym
na sasiadujgcym gruncie nie bedacym wiasnoscig DTS (aw uzytkowaniu wieczystym Dzierzawcy). Z
punktu widzenia DTS zatem, pozostawienie Centrum Handlowego na Terenie Dzierzawy po
zakoniczeniu dzierzawy moze by¢ nieefektywne z ekonomicznego punktu widzenia (nawet w
przypadku nabycia naktadéw na nieruchomosci bez koniecznosci zapfaty). Prawo do zadania
rozbiorki obiektéw potozonych na Nieruchomosci przez Auchan jest zatem bardzo istotnym
zagadnieniem, z punktu widzenia DTS.

Z punktu widzenia Auchan natomiast jest to dodatkowy koszt, ktérego ponoszenia Dzierzawca
chciatby uniknac.

W wyniku diugotrwatych negocjacji, strony wypracowaty rozwigzanie zgodnie z ktérym:
(i) Dzierzawca bedzie uprawniony do przedtuzenia Umowy o okres kolejnych 10 lat;

(i) W przypadku braku wyrazenia woli wydiuzenia dzierzawy - Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do zadania dokonania rozbiérki Centrum Handlowego. Wéwczas okres dzierzawy
zostanie wydiuzony o rok bez obowigzku zaptaty czynszu przez ten rok — celem umozliwienia
Dzierzawcy uzyskania wszelkich zgéd administracyjnych na dokonanie  rozbiorki,
przeprowadzenie robot rozbiorkowych oraz usunigcie materiatéw pozostatych z rozbiérki.

4. PODSUMOWANIE NEGOCJACJI

41 W zalaczonej tabeli przedstawiamy podsumowanie negocjacji przeprowadzonych z Auchan w imieniu DTS
w wersji poréwnawczej w stosunku do Umowy Dzierzawy 1997.




4.2

4.3

4.4

4.5

Pierwszy projekt umowy zaproponowany przez Auchan odbiegat znaczaco od aktualnych standardéw
rynkowych i byt zblizony do zapiséw Umowy Dzierzawy 1997, W kolumnie ,UMOWA DZIERZAWY 1997”
przedstawione zostaly zapisy UMOWY DZIERZAWY 1997.

Natomiast w kolumnie: ,PIERWOTNA PROPOZYCJA DTS” wskazana zostata pierwotna propozycja
zapiséw w imieniu DTS.

Nastepnie w dniach 9 lutego 2026 r. — 30 marca 2026 r. prowadzone byly negocjacje pomiedzy stronami. W
ramach negacjacji doszto do szeregu spotkan oraz wymiany propozycji zapiséw umowy dzierzawy. W
efekcie przeprowadzonych rozmdéw miedzy stronami oraz szeregu propozyciji rozwiazan z obu stron, w dniu
31 marca 2026 w imieniu DTS zostata zlozona Auchan propozycja zapisow, ktorych podsumowanie zostato
przedstawione w kolumnie ‘PROPOZYCJA DTS z dnia 31/03/2026'.

Podstawowe zmiany wynegocjowane i wprowadzone do nowej umowy — w stosunku do Umowy
Dzierzawy 1997:

(a) wprowadzenie zabezpieczern w postaci oswiadczen o poddaniu sie egzekucji Dzierzawcy — w
Umowie Dzierzawy 1997 brak byto jakichkolwiek zabezpieczen,

(b) zmiana wskaznika indeksacji tj. 100% s$redniorocznego wskaznika cen towaréw i uslug
konsumpcyjnych zamiast 88 % wskaznika GUS (towary niezywnoéciowe),

(c) wprowadzenie zasady szerokiej odpowiedzialnoéci Dzierzawcy za niewykonanie umowy - na
zasadzie gwarancyjnej,

(d) potwierdzenie nabycia nakladéw w postaci Centrum Handlowego bez koniecznosci zaptaty
wartosci nakladow,

(e} wprowadzenie prawa do zadania rozbidrki przez Wydzierzawiajacego,

(i  wprowadzenie klauzuli sankcyjne;j.

Marta Hincz Katarzyna Kowalczyk

Starszy Menedzer Starszy Menedzer

Radca Prawny MRICS

PwC Legal Zelaznicki Sp.k. PwC Advisory spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig sp.k.
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