UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
zawarta W dniu e, 2025 1. pomigdzy:

DTS S.A., z siedzibg w Katowicach (40-877) przy ulicy Mieszka I 10, NIP: 6340012519, REGON:
27175564200000, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w  Sadzie
Rejonowym  Katowice-Wschod w  Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000027591, o kapitale zakladowym 2 461 000,00 zt (wplaconym w calosci), posiadajaca status duzego
przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
op6znieniom w transakcjach handlowych, reprezentowana przez:

Rafata Godule — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym"

POLSKIE STACJE PALIW "Z.K. TRANSOIL" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
z siedziba ul. Stanistawa Kazury 22 lok. 9, 02-795, Warszawa, zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod nr: 0000652657, o numerach NIP: 9512424819 i REGON: 366077476,

reprezentowana przez:

Barttomieja Kurzepe — Prezesa Zarzadu komplementariusza

zwang dalej ,,Dzierzawca”

lacznie zwanymi ,,Stronami" lub indywidualnie ,,Strona".

§1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wydzierzawiajacy zapewnia, ze przystuguje mu prawo do wydzierzawienia czedci nieruchomosci
polozonej w Katowicach, Trasa Nikodema i J6zefa Rencéw, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr
14/1, obreb 0001, dz. Srédmiescie Zaleze, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
KA1K/00034001/6 o tacznej powierzchni 7500 m? (siedem tysigcy pieéset metréw kwadratowych),
ktérej rzut stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy (dalej — Nieruchomosé).

2. Duzierzawca zapewnia, ze zweryfikowal wszelkie dane, mapy, opracowania, prognozy oraz inne
informacje dotyczace Nieruchomosci. W zwigzku z tym Dzierzawca o$wiadcza, ze informacje, ktére
uzyskal lub ktére przy dochowaniu nalezytej starannosci moégl uzyskaé w toku takiej weryfikacji, nie
beda stanowily podstawy do kierowania jakichkolwiek roszczed wobec Wydzierzawiajacego.

3. Duzierzawca o$wiadcza, ze dokonal w szczegdlnosci wizji lokalnej Nieruchomosci oraz zapoznal sig
z danymi zawartymi w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz w stosownym wypisie
z rejestru gruntéw, w celu zweryfikowania parametréw Nieruchomo$ci oraz przydatnosci
Nieruchomoséci do umoéwionego uzytku. Dzierzawca potwierdza, ze mial mozliwos¢ dokonania
czynnosci sprawdzajacych i o$wiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie stwierdzil wad mogacych
mie¢ wplyw na przydatnosé Nieruchomosci dla uméwionego uzytku i potwierdza, ze moze przejaé
Nieruchomos¢ w stanie, w jakim znajduje si¢ w dniu zawarcia Umowy. Dzierzawca zapewnia réwniez,
iz mial mozliwos$¢ zwrécenia si¢ do Wydzierzawiajacego o znajdujace si¢ w jego (Wydzierzawiajacego)
posiadaniu informacje, przydatne w zwiazku z przygotowywaniem si¢ do zlozenia oferty i/lub
zawarcia niniejszej Umowy. Dzierzawca oswiadcza ponadto, ze mial mozliwo$é weryfikacji
udostepnionych danych.

4. Duzierzawca potwierdza, ze dzialalno§¢ prowadzona bedzie przez niego na Nieruchomosci
z wykorzystaniem nakladéw — obiektow, urzadzen oraz innej infrastruktury, wzniesionych przez

poprzedniego dzierzawce Nieruchomosci — Shell Polska sp. z o.0. (dalej — Shell) oraz jego
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poddzierzawcéw, ktorych stan faktyczny i prawny Dzierzawca gruntownie zbadal przed zawarciem

niniejszej Umowy 1 w stosunku do ktorych nie bedzie zglaszal jakichkolwiek roszczen wzgledem

Wydzierzawiajacego (dalej — Naklady). Szczegbtowe wykazy Nakladéw, stanowiace zataczniki do:

1) porozumienia z dnia 1 grudnia 2025 r., dotyczacego przekazania nakladéw poczynionych przez
Shell Polska sp. z 0.0. 1 jego poprzednikoéw prawnych,

2) porozumienia z dnia 1 grudnia 2025 r., dotyczacego przekazania zakladow poczynionych przez
TERG S.A,,

3) porozumienia z dnia 1 grudnia 2025 r., dotyczacego przekazania zakladéw poczynionych przez
Autotest Polska sp. z o.0.,

nie ulegly zmianie do dnia zawarcia niniejszej Umowy.

W celu uniknigcia watpliwosci Strony postanawiaja, ze Wydzierzawiajacy nie odpowiada wobec

Dzierzawcy za legalno$é obiektéw stanowigcych Naktady, tj. w szczegdlnosci, czy zostaly one

zrealizowanie zgodnie z prawem i czy zostaly uzyskane w zwiazku z tym wszelkie niezbedne

pozwolenia i inne decyzje administracyjne lub dokonano zgloszen wymaganych prawem.

§ 2.
PRZEDMIOT DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy jest Nieruchomo$¢ z przeznaczeniem pod prowadzenie w tym miejscu stacji
paliw, autosalonu, myjni samochodowej, stacji obstugi samochodéw, w tym stacji kontroli pojazdow,
obiektéw gastronomicznych, dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem sklepu RTV AGD lub dyskontu
spozywczego - wszystko z wykorzystaniem Nakladéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 4. Dzierzawca jest
uprawniony do pobierania pozytkéw zwigzanych z przedmiotem niniejszej umowy dzierzawy.

7. zastrzezeniem warunku zawieszajacego wskazanego w § 5 ust. 1, na podstawie niniejszej Umowy
Wydzierzawiajacy oddaje opisang w ust. 1 Nieruchomo$é¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkdéw na czas oznaczony niniejsza Umowa, w zamian za czynsz oraz inne oplaty przewidziane w
Umowie.

Dzierzawca, za zgoda Wydzierzawiajacego, zobowiazuje si¢ do usuni¢cia Naktadéw po zakoniczeniu
dzierzawy, na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, przy czym Wydzierzawiajacemu przystuguje
prawo do wskazania, czy poczynione nakltady (w tym Naklady) powinny by¢ usuniete w catosci, czy
we wskazanej przez Wydzierzawiajacego czesci lub pozostawione bez prawa do zadania zaplaty za te
Naktady.

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada niezbedne $rodki finansowe 1 organizacyjne, jak rowniez wszelkie
niezbedne koncesje, zezwolenia i inne decyzje administracyjne niezbedne do prowadzenia dzialalnosci

opisanej w ust. 1, przez caly okres trwania Umowy.

§ 3.
PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢ moze byé wykorzystywana wylacznie w celu prowadzenia dziatalno$ci opisanej
w § 2 ust. 1 (dalej — Dzialalno$¢ Podstawowa). Naruszenie tego postanowienia przez Dzierzawce
uprawnia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Przeznaczenie Nieruchomosci nie moze by¢ w zadnym zakresie, ani tymczasowo zmieniane bez zgody
Wydzierzawiajacego, ktéra dla swej waznosci wymaga formy pisemnej. Naruszenie tego zakazu
uprawnia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Strony zgadzajq sig, ze jezeli w toku realizacji Umowy z uzasadnionych przyczyn natury ekonomicznej,
technicznej, zwiagzanych z ochrong srodowiska lub przyczyn natury prawnej, ktérych nie mozna bylo
przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy zajdzie potrzeba zmiany przeznaczenia Nieruchomosci,
to Wydzierzawiajacy moze zezwoli¢ na dokonanie takiej zmiany. Ustalenia w tym zakresie wymagajq
zgody Stron oraz formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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§4.
CZAS TRWANIA UMOWY

Niniejsza Umowa zostala zawarta na czas oznaczony 20 (dwudziestu) lat.

§ 5.
ODBIOR NIERUCHOMOSCI

1. Przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcy zostanie potwierdzone porozumieniami opisanymi w § 1 ust.
4 Umowy. Zawarcie powyzszych porozumien warunkuje wejscie w zycie niniejszej Umowy.

2. Strony zgadzajq si¢, ze Duzierzawcy nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia z tytulu wad
Nieruchomosci lub faktu jej zajmowania przez poprzedniego dzierzawce (Shell) lub jego
poddzierzawcéw albo nieusunigcia przez nich obiektéw budowlanych do czasu przekazania
Nieruchomosci Dzierzawcy. W szczegélnosci Dzierzawca nie ma prawa wypowiedzenia Umowy
z tego tytulu, nie moze z tego tytulu Zada¢ obniZenia czynszu i niniejszym zrzeka si¢ tych oraz
wszelkich innych roszczen.

§ 6.
CZYNSZ

1. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacym miesi¢czny Czynsz Drzierzawy,
poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy. Czynsz Dzierzawy wynosi:

1) 3,60 zt netto/m? miesigcznie, tj. 27 000,00 zt (dwadziescia siedem tysigcy zlotych i 00/100) netto
miesigcznie,

2) 4,41 zt netto/m? miesigcznie, tj. 33 075,00 zt (trzydziesci trzy tysiace siedemdziesiat piec ztotych i
00/100) netto miesi¢cznie - pod warunkiem oddania gruntu (obecnie zabudowanego hala Media
Expert) lub jego czesci w poddzierzawe, najem lub innag umowe uprawniajaca do korzystania z
Nieruchomosci lub jej czgsci, jak réwniez w przypadku samodzielnego podjecia dziatalnosci na
powyzszym gruncie (w calodci lub w czgéci), przy czym dodatkowy czynsz bedzie w takim
przypadku nalezny poczawszy od dnia zawarcia umowy poddzierzawy lub innej umowy w
przedmiocie Nieruchomosci lub jej czesci lub faktycznego oddania gruntu lub jego czesci przez
Dzierzawce innemu podmiotowi do korzystania lub podjecia jakiejkolwick dziatalnosci w
budynku stanowigcym aktualnie hale ,,Media Expert”, w tym réwniez w przypadku
wykorzystywania ww. budynku na potrzeby wlasne dzierzawcy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni przekazaé

Wydzierzawiajacemu informacje o zawarciu, zmianie lub rozwigzaniu umowy w przedmiocie oddania

Nieruchomosci lub jej cz¢$ci w poddzierzawe, najem lub inna umowe uprawniajaca do korzystania z

Nieruchomosci lub jej cze$ci oraz o samodzielnym prowadzeniu dziatalnosci zgodnie z pkt 2 powyze;j.

2. W przypadku, gdy zawarcie Umowy nast¢puje po pierwszym dniu miesigca, Czynsz Dzierzawy
nalezny za ten miesiac bedzie obliczony proporcjonalnie w stosunku do trwania dzierzawy.

3. Do wskazanej w ust. 1 kwoty Czynszu Dzierzawy doliczany bedzie podatek od towaréw i ustug VAT
w obowiazujacej wysokosci.

4. Czynsz Dzierzawy uiszczany bedzie przez Dzierzawce na podstawie faktur VAT sporzadzanych przez
Wydzierzawiajacego,  zgodnie z  obowigzujacymi  przepisami, na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

5. Duzierzawca bedzie placit Czynsz Dzierzawy miesigcznie z gory, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
faktury przez Wydzierzawiajacego.

6. W przypadku opdznienia w zaplacie Czynszu Dzierzawy ponad termin okreslony w ust. 5, Dzierzawca
zaplaci Wydzierzawiajacym nalezne odsetki ustawowe za op6znienie w transakcjach handlowych.

7. Czynsz bedzie corocznie waloryzowany przez Wydzierzawiajacego o wskaznik rocznego wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS. Zmiana wysokosci stawki czynszu
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10.

dokonana w opisanym wyzej trybie nie moze prowadzi¢ do obnizenia wysokosci czynszu umownego i
nie stanowi zmiany niniejszej Umowy, nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy 1 wchodzi w zycie od
pierwszego dnia miesiagca po otrzymaniu przez Najemce stosownego zawiadomienia od
Wydzierzawiajacego.

Strony postanawiaja, ze faktury dokumentujace naleznosci wynikajace z niniejszej Umowy beda
wystawiane w formie zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa podatkowego.

Do czasu rozpoczecia obowigzkowego stosowania Krajowego Systemu e-Faktur (KSel) dopuszcza
si¢ wystawianie, przesylanie i przechowywanie faktur w formie elektronicznej, zgodnie z art. 106n ust.
1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug (Dz.U. 2004 nr 54 poz. 535, z pdzn.
zm.) — za zgoda Dzierzawcy.

Z dniem wejscia w zycie obowiazku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), faktury beda
wystawiane, przesylane 1 otrzymywane za posrednictwem tego systemu, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami ustawy o podatku od towaréw i ustug oraz aktéw wykonawczych.

§7.
KOSZTY EKSPLOATAC]JI I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY

Wszelkie koszty zwiazane z eksploatacja, utrzymaniem Nieruchomosci oraz dziatalnoscia prowadzong
tam przez Dzierzawce, a takze koszty zwiagzane z dostosowywaniem Nieruchomodci oraz
dzialalno$cig Dzierzawcy na Nieruchomosdci, beda obciazaly wylacznie Dzierzawce.

Dzierzawca jest zobowiazany do przekazania Wydzierzawiajacemu danych niezbednych do ustalenia

wysokodci podatkéw, oplat i innych $wiadczen o charakterze publicznoprawnym zwigzanych

z Nieruchomoscia. Dzierzawca jest zobowiazany w szczegdlnosci do:

a) corocznego skladania Wydzierzawiajacemu pisemnego oswiadczenia o braku zmian warto$ci
poczatkowej obicktéw budowlanych zlokalizowanych na nieruchomosdci lub, w przypadku
dokonania modernizacji, rozbudowy lub ulepsze, do przekazania Wydzierzawiajacemu
dokumentacji potwierdzajacej nowsa warto$¢ poczatkows obiektéw budowlanych;

b) przekazania powyzszego o§wiadczenia w terminie do 15 stycznia kazdego roku podatkowego;

¢) udostepnienia wszelkich dokumentéw, kosztoryséw 1 faktur zwiazanych z nakladami
poniesionymi na obiekty budowlane,

d) posiadania i utrzymywania w aktualnos$ci dokumentacji dotyczacej obicktéw budowlanych
i naktadéw posadowionych na Nieruchomosci, w zakresie niezbednym do ustalenia podstaw
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, w szczegélnosci: decyzji administracyjnych
(pozwolenia na budowe i1 uzytkowanie, zgloszenia, odbiory), projektéw 1 inwentaryzacii
powykonawczych, rzutéw i obmiaréw powierzchni uzytkowych budynkéw, wykazéw srodkéw
trwalych wraz z warto$ciami poczatkowymi budowli, zestawieni ulepszen (z datami i kwotami),
kosztoryséw, faktur oraz protokotéw odbioru;

¢) niezwlocznego przekazania Wydzierzawiajacemu — na jego pisemne zadanie lub na zZadanie
wlasciwego organu podatkowego przekazane za posrednictwem Wydzierzawiajacego — kopii
dokumentéw, o ktérych mowa w lit. d), w terminie 7 dni od dorgczenia zadania, w postaci
elektronicznej (PDF/edytowalnej) oraz, na zadanie, w kopiach poswiadczonych za zgodno$é;

f) zapewnienia, aby w umowach poddzierzawy zawartych przez Dzierzawce znalazly si¢ tozsame
obowigzki dokumentacyjne i informacyjne, a poddzierzawcy wyrazili zgode¢ na udostepnianie
dokumentacji Wydzierzawiajacemu i1 wlasciwym organom;

@) zlozenia wraz z przekazaniem dokumentéw o$wiadczenia o prawdziwosci, kompletnos$ci
i aktualnosci przekazywanych danych, wedlug wzoru przekazanego przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zapewni dostep Wydzierzawiajacego oraz jego doradcéw do Nieruchomosci i obiektéw
na niej posadowionych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia audytu dokumentacyjnego,
obmiaréw oraz inwentaryzacji dla celéw podatku od nieruchomosci; czynnoéci te beda uzgadniane z

wyprzedzeniem co najmniej [3] dni roboczych.
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10.

11.
12.

13.

W przypadku braku przekazania dokumentacji w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 lit. ¢), lub
przekazania dokumentacji niekompletnej, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego
odtworzenia danych (w tym zlecenia inwentaryzacji, obmiaréw i wycen) na koszt Dzierzawcy.
Obowigzki, o ktérych mowa w ust. 2 lit. d)—g) oraz ust. 2a—2b, maja charakter ciagly i obowiazuja
réwniez w okresie obejmujacym lata nieprzedawnione w podatku od nieruchomosci oraz przetrwaja
rozwigzanie lub wygasnieccie Umowy w zakresie niezbednym do zakoficzenia rozliczen z organem
podatkowym.

Naleznosci z tytulu podatkéw, oplat oraz innych §wiadczen, o ktérych mowa w ust. 2, w tym
w szczegOlnosci podatku od nieruchomosci, bedq ponoszone przez Duzierzawce na rzecz
Wydzierzawiajacego na zasadzie refakturowania i wykazywane na fakturze obejmujacej Czynsz
Dzierzawy, lub w inny sposéb wynikajacy z obwiazujacych przepiséw prawa lub w inny, zgodny z
prawem, sposéb . Termin zaplaty naleznosci, o ktorych mowa powyzej, jest tozsamy z terminem
zaplaty Czynszu Dzierzawy.

Dzierzawca ponosi przed Wydzierzawiajacym pelna odpowiedzialnosé za przekazane dane, o ktérych
mowa w ust. 2. W przypadku zakwestionowania tych danych przez wlasciwy organ podatkowy
i obciazenia Wydzierzawiajacego jakakolwiek dodatkowa odpowiedzialnoscia finansowa, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do zwrotu poniesionych przez Wydzierzawiajacego kwot w pelnej wysokosci
w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw wszelkich nowych podatkéw, oplat lub
swiadczeft o charakterze publicznoprawnym, ktére zostang wprowadzone w okresie obowiazywania
Umowy.

Dzierzawca przyjmuje na siebie, zgodnie ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach, odpowiedzialnos¢
za odpady wytwarzane w zwigzku z dzierzawa Nieruchomosci, ktora stanowi przedmiot Umowy,
1 réwnocze$nie zapewnia postepowanie z przyjetymi odpadami w sposéb zgodny z ustawa
o odpadach.

Wszelkie koszty zwiazane z funkcjonowaniem Nieruchomosci oraz dziatalnosci tam prowadzonej
przez Dzierzawce, na ktére to koszty skladaja si¢ zwlaszcza wszystkie oplaty za doprowadzenie
i przylaczenie mediéw oraz media dostarczane do Nieruchomosci, w tym oplaty za wode, energie
elektryczna, gaz, ciepto, ustugi telefoniczne, itp. beda ponoszone przez Dzierzawce stosownie do
uméw zawartych przez Dzierzawceg bezposrednio z podmiotami dostarczajacymi media lub ustugi.
Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw Nieruchomosci do dnia jej zwrotu.
Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt umozliwiaé Wydzierzawiajacemu oraz innym
podmiotom wykonywanie czynnosci wynikajacych z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa,
jak rowniez z decyzji administracyjnych , wszelkich innych aktéw wladczych lub uméw - zwlaszcza
dotyczacych praw i obowiazkéw zarzadey drogi, jak rowniez w przypadkach wystapienia awarii i
napraw.

Na pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, Dzierzawca umozliwi przeprowadzanie na koszt
Wydzierzawiajacego czynnosci innych niz wskazane w ust. 12 na Nieruchomosci lub w jej poblizu

przez Wydzierzawiajacego lub inne podmioty zaangazowane przez Wydzierzawiajacego.

§ 8.
SKUTKI UCHYBIEN TERMINOM ZAPEATY

W przypadku zwloki Dzierzawcy w catkowitej lub czgsciowej zaplacie Czynszu przez co najmniej dwa
pelne okresy platnosci, Wydzierzawiajacy wyznaczy Drzierzawcy dodatkowy miesieczny termin
do zaplaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

W przypadku zwloki Dzierzawcy w zaplacie innego §wiadczenia niz Czynsz, trwajacego diuzej niz 14
(czternadcie) dni, Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto) dniowy termin
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do zaplaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem

natychmiastowym.

§9.
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

W celu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o zaplate czynszu mogacych powstaé w zwigzku
z niniejsza umows, Dzierzawca zobowiazuje si¢ w terminie do dnia roku dorgczyc
Wydzierzawiajacemu gwarancje bankows, zawierajaca nieodwolalne i bezwarunkowe zobowiazanie
wystawiajacego gwarancje banku do wplaty na rzecz Wydzierzawiajacego do wysokosci 3
miesigcznego czynszu brutto okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 2, na pierwsze, pisemne wezwanie
Wydzierzawiajacego, ktore zawiera¢ bedzie o$wiadczenie, ze Dzierzawca nie zaplacil zadanej przez
Wydzierzawiajacego kwoty wymagalnych roszczen zwiazanych z niniejsza umowa. Dzierzawca
zapewni ciaglod¢ zabezpieczenia przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy. Dzierzawca,
najpézniej na 30 dni przed uplywem waznosci dotychczasowej gwarancji, przediozy
Wydzierzawiajacemu nowsa gwarancijg, spelniajacq wymogi umowy, posiadajaca okres waznosci nie
krétszy niz 12 miesigey, z zachowaniem cigglosci zabezpieczenia. W przypadku nieprzediozenia
gwarancji zgodnie ze zdaniem poprzednim, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do $ciagnigcia kwoty
zabezpieczenia z dotychczasowej gwarancji bankowej.
W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajacego z gwarancji bankowej, Dzierzawca, w terminie
14 dni, jest zobowiazany do przedlozenia nowej gwarancji bankowej tak, aby suma kwoty
zabezpieczenia wynosita réwnowartos¢ 3 miesigcznego czynszu brutto okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 2.
Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany formy udzielonego zabezpieczenia na kaucje w wysokosci
okreslonej w ust. 2 powyzej.
Po zakoficzeniu Umowy na skutek uplywu czasu, na jaki zostala zawarta, dokument Gwarancji
zostanie zwrécony Dzierzawcy, chyba, ze powstanie potrzeba zabezpieczenia wierzytelnosci
Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Umowy przedstawi
Wydzierzawiajacemu, do uzgodnienia, wymagang tre$¢ oswiadczeti, o ktérych mowa:
) w art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego - Duzierzawca przedstawi

Wydzierzawiajacemu akt notarialny zawierajacy o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji

w zakresie obowiazku zwrotu Nieruchomosci po rozwiazaniu Umowy, przy czym:

e zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowiazku objetego tytulem
egzekucyjnym w zakresie obowiazku zwrotu nieruchomosdci bedzie bezskuteczny uplyw
terminu  zwrotu Nieruchomodci, oznaczonego w nadanym za pomoca przesylki
rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy Prawo pocztowe przestanym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru na aktualny na dzied wezwania adres rejestrowy
Dzierzawcy - pisemnym wezwaniu Wydzierzawiajacego stwierdzajacym wystapienie
podstaw zadania zwrotu Nieruchomosci i wzywajacym do jej wydania we wskazanym
terminie nie krétszym jednak niz 7 (siedem) dni od daty doreczenia wezwania,

e nie wykluczajac innych $rodkéw dowodowych, dowodem na wystapienie zdarzenia,
o ktérym mowa powyzej, bedzie dolaczenie przez Wydzierzawiajacego do wniosku
o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci: kopii wystanego wezwania do
zwrotu Nieruchomosci, urzedowego potwierdzenia faktu nadania wezwania do zwrotu
Nieruchomosci do Drzierzawcy wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, dowodu
nadania i dorgczenia z ktérego bedzie wynikaé doreczenie Dzierzawcy przesylki lub jej
niedorgczenie pomimo awizowania przesytki, ktére to potwierdzenie na mocy art. 17

ustawy Prawo pocztowe ma moc dokumentu urzedowego oraz oswiadczenia
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Wydzierzawiajacego, sporzadzonego w formie pisemnej, z podpisami poswiadczonymi
notarialnie, w ktorym Wydzierzawiajacy o$wiadczy, ze pomimo wezwania Dzierzawcy do
zwrotu Nieruchomosci, Dzierzawca nie wydal mu Nieruchomosci w wyznaczonym
terminie.
2) w oart. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego - Duzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajacemu akt notarialny zawierajacy oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
w zakresie obowiazku zaplaty naleznosci z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan Drzierzawcy wynikajacych z obowiazku zaplaty Czynszu Dzierzawy do wysokosci
opisanej w ust. 1 oraz zaplaty platnych z gory kosztoéw, o ktorych mowa w § 16 ust. 4, przy czym:
e zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowiazku objetego tytulem
egzekucyjnym w zakresie zaplaty bedzie bezskuteczny uplyw terminu  zaplaty
oznaczonego w - nadanym za pomoca przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt. 23
ustawy Prawo pocztowe przestanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na aktualny
na dzied wezwania adres rejestrowy Drzierzawcy - pisemnym = wezwaniu
Wydzierzawiajacego stwierdzajacym wystapienie podstaw zadania zaplaty okreslonej
w wezwaniu — naleznej i wymagalnej — sumy pienigznej i wzywajacym do zaplaty tej sumy
pieni¢znej we wskazanym terminie nie krotszym jednak niz 7 (siedem) dni od daty
doteczenia wezwania,
e nic wykluczajac innych $rodkéw dowodowych, dowodem na wystapienie zdarzenia,
o ktérym mowa powyzej, bedzie dotaczenie przez Wydzierzawiajacego do wniosku
o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci: kopii wystanego wezwania do
zaplaty kwoty, urzedowego potwierdzenia faktu nadania wezwania do zaplaty do
Dzierzawcy wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, dowodu nadania i doreczenia
z ktérego bedzie wynikaé¢ doreczenie Dzierzawcy przesylki lub jej niedorgczenie pomimo
awizowania przesylki, ktére to potwierdzenie na mocy art. 17 ustawy Prawo pocztowe
ma moc dokumentu urzedowego oraz o$wiadczenia Wydzierzawiajacego, sporzadzonego
w formie pisemnej, z podpisami poswiadczonymi notarialnie, w ktérym Wydzierzawiajacy
oswiadczy, ze pomimo wezwania Dzierzawcy do zaplaty naleznej kwoty, Dzierzawca nie
zaplacil tej kwoty Wydzierzawiajacemu w calosci lub czg$ci w wyznaczonym terminie.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji bedzie dotyczylo zaplaty kwoty w lacznej w wysokosci nie
wyzszej niz 500.000,00 zl (pigéset tysigcy ztotych), ktérej Wydzierzawiajacy bedzie mogt Zadac
w terminie do dnia 31 grudnia 2045 r. O§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1 1 2, zostang

doreczone Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od dnia uzgodnienia ich tresci.

§ 10.

STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKLADY
Strony ustalaja, ze jezeli w wyniku zmiany obowiazujacych przepiséw prawa - w tym w zakresie
technicznych warunkéw oraz standardéw dotyczacych funkcjonowania dziatalnosci prowadzonej
przez Dzierzawcg - albo wskutek decyzji lub polecenia odpowiednich organéw administracji, inspekcji
lub stuzb takich, jak straz pozarna, stuzby sanitarno- epidemiologiczne i inne organy o uprawnieniach
wladczych zaistnieje potrzeba przeprowadzania zmian, remontéw, adaptacji, doposazenia, to
Dzierzawca zobowiazany bedzie do niezwlocznego dokonania takich czynnosci na wlasny koszt
i ryzyko.
Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia Nieruchomosci, wszelkich doprowadzen, przylaczy,
podlaczen i instalacji mediéw, koszty podiaczen, wymiany, wszelkich zmian oraz eksploatacji instalacji
wymaganych przez przedsi¢gbiorcéw dostarczajacych wode, energie elektryczna, cieplna, uslugi
telekomunikacyjne, odprowadzajacych $cieki.
Po zakoficzeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zadaé od Wydzierzawiajacego zwrotu wartosci
jakichkolwiek naktadéw ani ulepszent poczynionych na Nieruchomosé.
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Przed przeprowadzeniem jakichkolwiek prac w Nieruchomosci Dzierzawca uzyska wszelkie
wymagane zezwolenia. Przed przystapieniem do wykonywania robét ziemnych, w celu
zidentyfikowania podziemnych instalacji, wykonywane beda wykopy kontrolne, a wszelkie prace beda
wykonywane przy pomocy fachowego oraz profesjonalnego personelu. Réwniez po zakoficzeniu prac
Dzierzawca bedzie zobowiazany uzyskiwaé wymagane zezwolenia, decyzje, atesty lub $wiadectwa
zgodnosci.

Dzierzawca zobowiazany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu kopie dokumentéw, ktérych mowa w

ust. 4 powyzej niezwlocznie po ich zazadaniu przez Wydzierzawiajacego.

§11.

UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI W NALEZYTYM STANIE I NAPRAWY
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé Nieruchomo$¢ oraz calg infrastrukture w dobrym
i zadbanym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia wiasciwosci
uzytkowych 1 sprawnosci technicznej obiektéw budowlanych ponad zwykle zuzycie wynikajace
z prawidlowego uzywania, dokonywaé na biezaco koniecznych remontéw, przebuddw, czynnosci
konserwacyjnych i/lub napraw. Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za nalezyty stan
techniczny Nieruchomosci, budynkéw i budowli znajdujacych si¢ na Nieruchomosci. Dzierzawca
ponosi pelng odpowiedzialno§¢ cywilnoprawna i administracyjnoprawng odpowiednio wobec 0séb
trzecich oraz organdéw administracji publicznej z tytulu wszelkich szkéd zwiazanych ze stanem
Nieruchomosci oraz budynkéw i budowli znajdujacych si¢ na Nieruchomosci zwalniajac
Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci w tym zakresie.

Dzierzawca jest zobowiazany zgodnie z zasadami wynikajacymi w szczegdlnosci z art. 61 1 62 ustawy
Prawo budowlane do przeprowadzania na swoéj koszt okresowych kontroli wynikajacych z przepiséw
prawa, w tym ustawy Prawo budowlane i niezwlocznego przekazywania Wydzierzawiajacemu
protokotéw sporzadzonych na te okolicznosé.

Dzierzawca zobowigzany jest wykonywac we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkie naprawy
i czynno$ci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem Nieruchomo$ci w dobrym stanie zdatnym
do sprawnego prowadzenia w nim Dzialalnosci Podstawowej oraz innej dzialalnosci zgodnie
z wymaganymi standardami.

Jezeli Dzierzawca nie utrzymuje Nieruchomosci w nalezytym stanie, w szczegdlnosci nie wykonuje
koniecznych napraw, niszczy lub zaniedbuje Nieruchomo$¢ lub dopuszcza do niszczenia przez inne
osoby, Wydzierzawiajacy moze - po uprzednim pisemnym wezwaniu do usunigcia naruszen - zleci¢
usunigcie naruszen na koszt i ryzyko Dzierzawcy dowolnie obranej, profesjonalnej osobie trzeciej.

Po rozwigzaniu Umowy Duzierzawca zobowiazuje si¢ zwrécié Nieruchomosé w  stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym z uwzglednieniem postanowien § 16 Umowy.

§ 12.
ODPOWIEDZIALNOSC

Strony zgadzaja si¢, ze odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego wobec Duzierzawcy z tytulu
niewykonywania lub nienalezytego wykonania Umowy jest ograniczona do szkdd, ktére zostaly
wyrzadzone Dzierzawcy wskutek razacego niedbalstwa. Powyzsze ograniczenie odpowiedzialno$ci nie
dotyczy odpowiedzialno$ci deliktowej i obejmuje wylacznie szkody powstale w  zwigzku
z wykonywaniem Umowy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone wskutek niezachowania nalezytej
staranno$ci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalno$ci Dzierzawcy. Zastrzezenie
powyzsze nie dotyczy przypadkow, w ktérych Umowa lub przepisy prawa przewiduja surowszy rezim
odpowiedzialnosci Dzierzawcy.

Strony zgadzaja sig, ze Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ jak za zachowania wlasne za zachowania

swojego personelu, jak 1 za zachowania osob, z ktérymi bedzie wspdlpracowaé w zwigzku z realizacja
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obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, jak réwniez oséb, ktérym wykonanie tych
obowiazkéw powierzy lub przy pomocy, ktérych bedzie Umowe wykonywac.

Jezeli w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce lub osoby, za ktére ponosi
on odpowiedzialno$é, jakakolwiek osoba trzecia skierowala roszczenia do Wydzierzawiajacego,
to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajacego z obowiazku spelniania §wiadczenia. Zwolnienie to nastgpi
niezwlocznie po otrzymaniu pisemnego - pod rygorem niewaznosci - zadania Wydzierzawiajacego.
Strony wustalaja, iz do momentu zwrotu Nieruchomos$ci Drzierzawca ponosi wylaczng
odpowiedzialnos$¢ za szkody z tytulu zdarzen zaistnialych na jej terenie.

Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacy nie ma zobowiazafi ani obowigzkow w zakresie osiggnigcia przez
Dzierzawce obrotow lub przychodéw z tytutu dzialalnosci na Nieruchomosci lub rentownoscia
dziatalnodci tam prowadzonej. Dzierzawca potwierdza, ze zobowiazany byl dokona¢ wlasnej oceny
zaréwno szans, jak 1 ryzyk zwiazanych z dzialalno$cia 1 atrakcyjnodcig Nieruchomosci oraz
prowadzenia jego dziatalnosci, jak réwniez ryzyk zwiazanych z zawarciem niniejszej Umowy na
warunkach w niej przewidzianych. Dzierzawca potwierdza, ze przyjmuje na siebie ryzyko zwiazane ze
zmianami prawa oraz zmiang, po zawarciu Umowy, takze nadzwyczajna, warunkéw ekonomicznych
lub zaistnieniem innego rodzaju okolicznosci, ktére moga mie¢ wplyw na dzialalnosé Dzierzawcy oraz
ze nie bedzie z tego tytulu dochodzié roszczed oraz nie bedzie uprawniony zadaé zmiany lub

rozwigzania Umowy.

§ 13.
UBEZPIECZENIA

Dzierzawca ubezpieczy Nieruchomos$é wraz z budynkami 1 calg pozostaly infrastruktura wedlug ich
wartos$ci od szkdd powstalych w szczegdlnosci wskutek pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia
pioruna, eksplozji, upadku statku powietrznego lub awarii wodnej w obickcie w jednym lub kilku
towarzystwach ubezpieczeniowych. Dzierzawca bedzie zobowiazany do utrzymania ubezpieczenia
przez caly czas trwania Umowy lub do dnia zwrotu Nieruchomoséci Wydzierzawiajacemu,
w zalezno$ci, co nastapi pozniej. Pierwsze polisy zostang przedstawione Wydzierzawiajacemu zgodnie
z postanowieniami ust. 4 ponizej.

Dzierzawca ubezpieczy si¢ takze od odpowiedzialnosci cywilnej wobec oséb trzecich, zardéwno
w zwiazku z dzierzawa Nieruchomosci, jak 1 w zwiazku z dziatalno$cia prowadzong w Nieruchomosci
w jednym z renomowanych towarzystw ubezpieczeniowych i jest zobowiazany do utrzymania
odpowiedniego ubezpieczenia przez caly okres trwania Umowy. Suma gwarancyjna bedzie nie
mniejsza niz 1 000 000 zt (jeden milion ztotych) na jedno zdarzenie w rocznym okresie ubezpieczenia.
W przypadku uruchomienia ktérejkolwick z polis i dokonania przez ubezpieczyciela wyplaty
odszkodowania Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania uzupelnienia zakresu posiadanych
ubezpieczenn w taki sposob, aby sumy gwarancyjne w kazdym momencie trwania Umowy nie byly
nizsze niz wskazane w niniejszym artykule.

Strony ustalajg iz, z dniem 1 lipca kazdego roku kalendarzowego lub w innym terminie ustalonym
przez Strony, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu dokumenty potwierdzajace istnienie polis,
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, a takze terminowa zaplate przez Dzierzawce skladek
ubezpieczeniowych. Dzierzawca na kazde Zadanie Wydzierzawiajacego ma obowiazek przedstawié
dokumenty potwierdzajace istnienie polis oraz terminows zaplate przez Drzierzawce skladek
ubezpieczeniowych. W sytuacji, gdy Dzierzawca poddzierzawi, odda w najem lub do bezptatnego
uzywania cze$¢ Nieruchomoscl 1 zgodnie z trescig zawartej umowy na poddzierzawcy, najemcy lub
bioracemu w bezplatne uzywanie spoczywa obowiazek ubezpieczenia przedmiotu umowy, to na
poddzierzawcy, najemcy lub bioracym w bezplatne uzywanie spoczywa réwniez obowigzek
wznowienia poszczegélnych polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, przy
czym kazda polisa bedzie obejmowac¢ co najmniej roczne okresy ubezpieczenia. Dokumenty

potwierdzajace istnienie polis, o ktérych mowa w akapicie drugim powyzej, a takze terminows zaplate
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sktadek ubezpieczeniowych przez poddzierzawce, najemce lub bioracego w bezplatne uzywanie, beda
przedstawiane Wydzierzawiajacemu w terminach wynikajacych z uméw, na podstawie ktérych catosé
lub cze¢sé Nieruchomosci zostata poddzierzawiona, oddana w najem lub do bezplatnego uzywania.
Dzierzawca, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia Umowy zobowiazany jest przedstawié
Wydzierzawiajacemu odpowiednie polisy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej. Natomiast
pozostale polisy ubezpieczeniowe Dzierzawca powinien przedstawic Wydzierzawiajacemu
odpowiednio w terminie 14(czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy. Dzierzawca na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego ma obowigzek przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace istnienie polis oraz
terminowa zaplate przez Dzierzawce skladek ubezpieczeniowych.

§ 14.
PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z UMOWY,
PODDZIERZAWA, PROWADZENIE DZIALALNOSCI W NIERUCHOMOSCI
PRZEZ OSOBY TRZECIE
Strony zgadzaja si¢, ze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego
Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢, oddawa¢ w najem ani oddawac do bezplatnego uzywania ani
calosci, ani czgsci Nieruchomodci na cele inne niz Dzialalno$¢ Podstawowa, o ktérej mowa w § 3 ust.
1 niniejszej umowy w zwiazku z § 2 ust. 1 niniejszej umowy.
W razie udzielenia zgody, za dzialania lub zaniechania oséb, o ktérych mowa powyzej, Dzierzawca
ponosi odpowiedzialnos¢ jak za whasne dziatanie 1 zaniechania.
Strony wustalaja, iz jezeli Wydzierzawiajacy wyrazi zgode, o ktérej mowa w ust.l powyzej, to
Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialno§¢ za to, ze taka osoba trzecia nie zakldel
wykonywania postanowien niniejszej Umowy, ani nie naruszy praw Wydzierzawiajacego wynikajacych
z niniejszej Umowy.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci- zgody Wydzierzawiajacego przenies$é
praw ani obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy.

§ 15.
WYPOWIEDZENIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM

Poza przypadkami okreslonymi w § 8, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem

natychmiastowym, gdy wystapi jedna z nastgpujacych przyczyn:

1) Drzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwiagzaniu lub zaprzestanie
prowadzenia Drziatalnos$ci Podstawowej lub tez przerwie ja bez pisemnej - pod rygorem
niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego na okres dluzszy niz 21 (dwadziescia jeden) dni;

2) zwloka w przedstawieniu, aktualizacji lub przedlozenia nowych prawidlowych gwarancii
bankowych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1-2 Umowy przekroczyta 21 (dwadziescia jeden) dni; w
takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomil
Dzierzawce, ze wskutek utrzymywania si¢ opdznienia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym, wyznaczajac termin na usunigcie uchybienia nie krétszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia powiadomienia;

3) opdznienie Dzierzawcy w przedstawieniu prawidtowego o§wiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o
ktérym mowa w § 9 ust. 5, Umowy przekroczylo 21 (dwadziescia jeden) dni w stosunku do
terminéw okre§lonych w § 9 ust. 5 lub ust. 6, w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed zlozeniem o$wiadczenia o
wypowiedzeniu Umowy powiadomil Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwigzac
Umowe ze skutkiem natychmiastowym, wyznaczajac termin na usuni¢cie uchybienia nie krétszy

niz 7 dni od dnia dorgczenia powiadomienia;
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2.

4) Opoznienie w zakresie przedstawienia ubezpieczeni, o ktérym mowa w § 13 Umowy przekroczyto
21 (dwadziescia jeden) dni, w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe
ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
powiadomil Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwiaza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym, wyznaczajac termin na usuniecie uchybienia nie krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia powiadomienia.

Jezeli zachowanie Dzierzawcy spelnia¢ bedzie wigcej niz jedna przestanke rozwigzania Umowy ze

skutkiem natychmiastowym, to Wydzierzawiajacy jest uprawniony rozwigza¢ Umowe na dowolne;j

z przestanek.

Rozwigzanie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemne;.

§ 16.
ZWROT NIERUCHOMOSCI PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY

Dzierzawca, niezwlocznie po wygasnigciu lub rozwiazaniu Umowy, nie pdzniej jednak niz w terminie

14 dni od dnia rozwiazania Umowy:

1) wykona wszelkie przewidziane przepisami prawa obowiazki zwiazane z zakoczeniem
prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci gospodarczej i przekazaniem Wydzierzawiajacemu
nieruchomosci w stanie zapewniajacym mozliwo$¢ jej dalszego wydzierzawienia bez koniecznosci
dokonywania jakichkolwiek dalszych czynnosci zwigzanych z dzialalno$cia prowadzong przez
Dzierzawcg lub jego ewentualnych poddzierzawcéw. Obowiazki te obejmuja w szczegélnosci:

a) inwentaryzacj¢ obicktéw podlegajacych likwidacji z wyszczegdlnieniem likwidowanych
elementéw, sposobu wykonania likwidacji, sposobu zabezpieczenia obiektéw nie
podlegajacych likwidacji, opracowanie szczegétowego harmonogram prac likwidacyjnych
z uwzglednieniem postgpowania z powstajacymi odpadami,

b) opracowanie projektu rekultywacji lub zagospodarowania terenu 1 przeprowadzenie
odpowiednich czynnosci w tym zakresie,

¢) demontaz wiaty i instalacji technologicznych (m.in. rury) oraz wydobycie zbiornikdéw z ziemi,

d) zagospodarowanie wszelkich odpadéw powstalych w toku wykonywania powyzszych
czynnosci we wilasnym zakresie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach i innymi przepisami prawa,

2) poza demontazem i wywozem wszelkich znajdujacych si¢ na dzierzawionej nieruchomosci
obiektéw budowlanych i infrastruktury towarzyszacej, zapewnienie, w tym samym terminie,
demontazu i zabrania wszelkich obiektéw wzniesionych przez ewentualnych poddzierzawcéw,

3) wyrdéwnanie terenu.
W celu wykonania powyzszych obowiazkéw Drzierzawca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich
decyzji administracyjnych lub  dokonaé wszelkich zgloszen wymaganych przepisami prawa,
niezbednych w celu zgodnego z prawem demontazu/rozbiérki i usunigcia Nakladéw oraz do
ponoszenia wszelkich kosztow zwiazanych z uzyskaniem takiej decyzji oraz przeprowadzeniem
demontazu/rozbiérki.
Z czynnosci zwrotu Nieruchomosci zostanie sporzadzony protokét zdawczo - odbiorczy. Protokét
zostanie sporzadzony z udzialem Wydzierzawiajacego 1 Drzierzawcy lub oséb  przez nich
upowaznionych. Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce i godzina) rozpoczecia
sporzadzania protokotu pisemnie najpézniej na siedem dni przed tym terminem. Strony zgadzaja sie,
ze jezeli Drzierzawca nie stawi si¢ w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym
nieodwolalnie upowaznia Wydzierzawiajacego do sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego bez
udziatu Dzierzawcy, lecz z wiazacym dla niego skutkiem.

Protoké! zdawcezo - odbiorczy bedzie zawiera¢ opis prac, jakie Dzierzawca wykonal oraz powinien

przeprowadzi¢ w Nieruchomosci w celu doprowadzenia jej do stanu zgodnego z Umowa. Dzierzawca

powinien przeprowadzi¢ prace wynikajace z protokotu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
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W przypadku niewykonania przez Dzierzawce prac i czynnosci wskazanych w ust. 1 we wskazanym
tam terminie, te prace i czynno$ci beda mogly zostaé¢ przeprowadzone lub ukoficzone przez
Wydzierzawiajacego - przy zaangazowaniu dowolnej, profesjonalnej osoby trzeciej - na koszt i ryzyko
Dzierzawcy. Strony zgadzaja si¢, iz w razie skorzystania przez Wydzierzawiajacego z powyzszego
uprawnienia, Wydzierzawiajacy bedzie mégt zada¢ od Dzierzawy zaplaty z géry kosztow potrzebnych
dla wykonania tych czynnosci w wysokosci do 500.000,00 zt (pigéset tysigcy ztotych) w terminie 7
dni od dnia otrzymania wezwania w tym zakresie, a w przypadku braku zaplaty bedzie mégl Zzadac
zaplaty tej kwoty z udzielonego przez Drzierzawce zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o
ktérym mowa w § 9.

Jezeli Dzierzawca nie zwrdci Nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1 powyzej, niezaleznie od
innych uprawnien Wydzierzawiajacy moze zada¢ od Dzierzawcy wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z Nieruchomosci w wysokosci trzykrotnosci czynszu, ktéry bytby nalezny, gdyby Umowa
nadal obowigzywatla za kazdy dzied korzystania z Nieruchomosci. Strony zgadzaja sig, ze zastrzezenie
to nie oznacza jakiegokolwiek ograniczenia mozliwosci domagania si¢ od Dzierzawcy pelnego
odszkodowania.

Strony podkreslaja, ze Dzierzawcy nie przystuguje zwrot zadnych kwot tytulem zwrotu nakladéw na
dziatalno$¢ prowadzona na Nieruchomosci.

Wraz z przekazaniem Nieruchomosci Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu —pelna,
uporzadkowang dokumentacj¢ dotyczaca dziatan dokonywanych na Nieruchomos$ci z usuni¢ciem
wszelkich znajdujacych si¢ na niej obicktéw budowlanych, urzadzed infrastruktury, jak réwniez w
zwiazku z wykonaniem wszelkich czynnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie. Wraz
z dokumentacja Dzierzawca ztozy Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie o zupelnosci oraz kompletnosci
przekazywanych dokumentéw.

§17.

POSTANOWIENIA KONCOWE I SPORY
Zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
Wszelkie spory zwigzane z niniejsza Umowa, w tym z zawarciem, istnieniem, wykonywaniem,
interpretacja, ustaleniem tresci, wazno$cia lub rozwigzaniem Strony poddaja rozstrzygnieciom
wylacznie sadéw polskich, wlasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajacego.
Strony os$wiadczajaca, ze adresami wlasciwymi do doreczen wszelkich pism lub zawiadomien
wymaganych zgodnie z Umowa lub w zwiazku z jej wykonaniem sa adresy wskazane przez
Wydzierzawiajacego i Dzierzawce we wstepie do Umowy. O wszelkich zmianach tych adreséw kazda
ze Stron niezwlocznie poinformuje na piSmie druga Stroneg. Jezeli ktérakolwiek ze Stron nie
zawiadomi o zmianie adresu do dorgczen, pismo wyslane na poprzedni adres uwaza si¢ za dorgczone.
W takim przypadku za dzien doreczenia uwaza si¢ dzien pierwszej proby doreczenia pisma.
Z zastrzezeniem wyjatkéw wyraznie w Umowie przewidzianych, jezeli niniejsza Umowa wymaga
pisemnego zawiadomienia lub poinformowania albo dorgczenia jakiegokolwiek innego pisma,
rozumie si¢ przez to doreczenie listem poleconym lub poczta kurierska, albo ztozenie pisma przez
jedng ze Stron bezposrednio pod adresem wskazanym, jako adres dla doreczen przez druga Strong za
poswiadczeniem odbioru. Jezeli druga Strona odmawia przyjecia doreczanego pisma, odmawia
pisemnego potwierdzenia odbioru lub nie mozna doreczy¢ pisma z innych powoddéw, pismo takie
uwaza si¢ za doreczone w chwili podjecia przez poczte lub firme kurierska préoby doreczenia
1 pozostawienia informaciji w miejscu doreczenia o pierwszej probie podjetej celem doreczenia pisma.
Strony zobowiazuja si¢ wzajemnie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji uzyskanych w
zwigzku z zawarciem i realizacja Umowy, z wyjatkiem sytuacji, gdy obowigzek ujawnienie powyzszych
informacji wynika z obowigzujacych przepiséw prawa lub zostala udzielona uprzednia zgoda drugie;
Strony. Powyzsze zobowiazanie nie odnosi si¢ do organéw Stron, akcjonatiuszy oraz podmiotéw
$wiadczacych na rzecz Strony ustugi doradcze.
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Strony zobowigzuja si¢ przetwarza¢ dane osobowe w zwiazku z zawarciem i realizacja Umowy z
uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa, w szczegélnoéci Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 t. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 t.
Nr 119, str. 1 z pézn. zm.).

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego oraz

inne przepisy prawa.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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