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Stan faktyczny

DTS S.A. jest whascicielem niezabudowanego gruntu, ktéry zostat oddany w dzierzawe spotce Shell.
Za zgoda DTS S.A. Shell wzniosta na tym gruncie infrastrukture stacji paliw oraz sklep. Ponadto, Shell
zawarta umowe poddzierzawy ze spétkami Media Expert i Autotest; poddzierzawcy wznieéli na
nieruchomosci wiasne obiekty (budynki i obiekty budowlane) ponoszac naktady. Nowym dzierzawca
gruntu zostaje Trans-Oil, ktéry na mocy porozumienia z Shell przejmuje naktady Shell oraz zamierza

zawrze¢ nowe umowy poddzierzawy z Media Expert i Autotest.

Umowa dzierzawy zawarta z Shellem wygasa z uptywem Oznaczonego terminu, a jej postanowienia
zasadniczo zobowiazujg Shell do przywrécenia nieruchomoéci do stanu poprzedniego. Strony
uzgodnity jednak, ze nowy dzierzawca — Trans-0il — zawrze z DTS S.A. odrebng umowe dzierzawy,
natomiast rozliczenie i ewentualne przeniesienie praw do nakfadéw nastapi wytacznie miedzy

Shellem a Trans-Oil, przy wyraznej zgodzie DTS S.A. Trans-Oil zawiera takie nowe umowy

poddzierzawy z Media Expert i Autotest.
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Naktady poniesione przez Shell nigdy nie byly ujmowane w ksiegach DTS S.A. jako $rodki trwate ani
jako inny skfadnik aktywéw. DTS S.A. nie otrzymuje z tytutu rozliczed Sheli-Trans-Oil zadnego

Swiadczenia pienieznego ani niepienieznego.
Podstawa prawna

Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego dotyczacymi czesci sktadowych rzeczy i budowli trwale
zwigzanych z gruntem (art. 47-49 oraz art. 191 k.c.), a takze zasad rozliczer naktadéw w stosunku
najmu i dzierzawy (art. 676 w zw. z art. 694 k.c.), strony moga w umowie okresli¢ sposéb rozliczenia
naktadéw oraz obowigzki stron po zakoriczeniu stosunku obligacyjnego. Jednoczesnie, wedtug
ustawy o rachunkowosci, aktywem jest wylacznie zasdb kontrolowany przez jednostke, ktory jest
zdolny do generowania dla niej korzysci ekonomicznych i ktérego wartos¢ mozina wiarygodnie
okresli¢ (art. 3 ust. 1 pkt 12 u.o.r.). Kryterium ,kontroli” ma charakter rozstrzygajacy: jesli jednostka
nie sprawuje wiadztwa decyzyjnego nad sktadnikiem i nie czerpie z niego korzysci w sposob
odpowiadajgcy wiascicielskiej kontroli, to sktadnik ten nie spetnia definicji aktywa. W analizowanej
konfiguracji rozliczenie naktadéw nastepuje wytgcznie pomiedzy Shellem a Trans-Oilem i nie
powoduje powstania dostawy towaréw ani éwiadczenia ustug po stronie DTS S.A.; po stronie DTS

S.A. pozostaje standardowe rozliczenie czynszu dzierzawnego za grunt.

Podstawa prawna

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci aktywem jest wytgcznie zaséb kontrolowany przez jednostke,
ktéry przyniesie tej jednostce korzysci ekonomiczne i ma wiarygodnie okreslong wartos$¢ (art. 3 ust.
1 pkt 12 uor). Kryterium kontroli jest decydujgce: jezeli jednostka nie kieruje sposobem
wykorzystania sktadnika i nie zawtaszcza z niego korzysci, sktadnik nie spetnia definicji aktywa po jej

stronie.

To ujecie jest konsekwentnie rozwiniete w Krajowych Standardach Rachunkowosci. KSR 11 ,Srodki
trwate” przypomina, ze uznanie $rodka trwatego wymaga spetnienia definicji aktywa z Ustwy o
rachunkowosci (czyli m.in. istnienia korzysci przypisywalnych danej jednostce), a rozwigzania KSR 11

s zbiezne co do zasady z MSR 16 w zakresie warunkow ujecia i prezentacji rzeczowych aktywow
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trwatych. W praktyce oznacza to, ze jednostka ujmuje w ksiegach tylko te srodki trwate, nad ktérymi

sprawuje wtadztwo i czerpie pozytki.
Wprost do najmu/dzierzawy odnosi sig KSR 5 , Leasing, najem i dzierzawa”.

Zgodnie z KSR 5 ,Leasing, najem i dzierzawa” (pkt 11.9) naktady ponoszone przez korzystajgcego
(najemce/dzierzawce) na przedmiot umowy ujmuje sig poczatkowo jako srodki trwate w budowie, a
po przyjgciu do uzytkowania przenosi na $rodki trwate i amortyzuje jako inwestycje w obcym $rodku
trwatym. Standard przewiduje réwniez, ze jezeli inwestycja nie zostanie w petni zamortyzowana do
dnia zakoriczenia umowy i zwrotu przedmiotu wiascicielowi, nieumorzong wartos¢ odpisuje sie w
Cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych. W konsekwencji naktady poniesione na stacje paliw byty
(i pozostaja) elementem ewidencji po stronie dzierzawcy-operatora, a nie wiasciciela gruntu.
Pomimo cywilistycznej zasady superficies solo cedit, z perspektywy rachunkowosci o ujeciu decyduje
kontrola i przypisywalno$¢ korzysci/ryzyk; w naszym stanie faktycznym to dzierzawca sprawuje
kontrole nad infrastruktura, czerpie z niej korzysci oraz ponosi zwigzane z nig ryzyka, natomiast po
stronie DTS S.A. pozostaje wytgcznie prawo do czynszu dzierzawnego Standard ten reguluje zatem
ewidencjg po stronie korzystajacego, w tym naktady ponoszone na cudzy majatek (tzw. ,inwestycje
w obcym srodku trwatym”) oraz przypadki, w ktérych — mimo braku tytutu wtasnosci do gruntu —
korzystajacy ujmuje i amortyzuje sktadniki bedace efektem jego nakfaddéw, bo to on z nich korzysta
i ponosi ryzyka oraz czerpie korzysci ekonomiczne. Innymi stowy, przy najmie/dzierzawie to
korzystajgcy (tu: operator stacji) wykazuje w ksiegach nakfady, ktére kontroluje w okresie uzywania,

a wtasciciel gruntu nie ujmuje ich, o ile nie przejmuje nad nimi kontroli.

Praktyka i komentarze branzowe potwierdzaja, ze budynki/budowle wzniesione na cudzym gruncie
albo ulepszenia obcych srodkéw trwatych ujmuje po swojej stronie korzystajacy, poniewaz to on
czerpie korzysci z uzytkowania i ponosi ryzyka (w tym ryzyka ekonomiczne i srodowiskowe). W
konsekwencji prowadzacy stacje paliw rozpoznaje i amortyzuje taki sktadnik (np. jako
budynek/budowle na cudzym gruncie lub inwestycje w obcym $rodku trwatym — zaleznie od

konstrukcji), natomiast wiasciciel gruntu pozostaje przy przychodzie z czynszu.
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Skoro DTS S.A. nie decyduje o sposobie uzycia infrastruktury stacji paliw, nie korzysta z niej
operacyjnie i nie ponosi zwigzanych z nig ryzyk eksploatacyjnych, to nie spetnia przestanki , kontroli”
i tym samym nie powstaje po jej stronie aktywo do ujecia bilansowego. Co istotne, w analizowanej
konfiguracji — w ktérej rozliczenie i przeniesienie praw do nakfaddw nastepuje wytacznie pomiedzy
dotychczasowym a nowym dzierzawca, za zgodg DTS S.A. — kontrola nad tymi sktadnikami w
zadnym momencie nie ,wraca” do DTS S.A. Pomiedzy wygasnieciem umowy z Shellem a
rozpoczeciem dzierzawy przez Trans-Oil nie dochodzi do nabycia, objecia w posiadanie ani do
przejecia ekonomicznego wtadztwa nad naktadami przez DTS S.A.; rola wtasciciela gruntu ogranicza

sie do wyrazenia zgody na rozliczenie miedzy dzierzawcami oraz do pobierania czynszu z tytutu

dzierzawy gruntu.

Gdyby nie doszto do porozumienia Shell-Trans-Oil, DTS S.A. — zgodnie z postanowieniami
wygasajgcej umowy — mogtaby zgdaé przywrdcenia nieruchomosci do stanu pierwotnego, co
wprost wykluczatoby przejecie naktadéw jako aktywa. Do powstania kontroli po stronie DTS S.A.
dosztoby wytacznie wtedy, gdyby strony zawarly odrebne porozumienie, na mocy ktérego DTS S.A.
przejmuje naktady za zwrotem ich wartosci i obejmuje je w posiadanie oraz eksploatacje (z
konsekwencjg ujecia bilansowego i przypisania ryzyk). Takiego planu jednak nigdy nie byto, m.in. z
uwagi na istotne ryzyka srodowiskowe i rekultywacyjne zwigzane z infrastruktura stacji paliw, ktore

DTS S.A. celowo wytacza z wiasnej sfery odpowiedzialnosci.

Rozstrzygniecie

W przedstawionym stanie faktycznym DTS S.A. nie ma obowigzku ujmowania naktadow
poniesionych przez Shell w swoich ksiegach rachunkowych. DTS S.A. nie nabywa tych naktaddw, nie
obejmuje ich w posiadanie oraz — co najwazniejsze z perspektywy definicji aktywa — nie sprawuje
nad nimi kontroli w rozumieniu ustawy o rachunkowosci i praktyki KSR/MSSF. Nakfady te byly
ksiegowane po stronie Shell jako ,inwestycja w obcym srodku trwatym”, co dodatkowo uzasadnia
brak ujecia po stronie wiasciciela gruntu. Po zawarciu porozumien z Trans-Qil sytuacja ta nie ulega
zmianie, poniewaz to nowy dzierzawca bedzie uzyskiwat korzysci ekonomiczne z uzytkowania

infrastruktury stacji paliw oraz bedzie ponosit zwigzane z nig ryzyka. Po stronie DTS S.A. pozostaje

KANCELARIA DORADZTWA PODATKOWEGO ANNA JANKOWSKA-MATYJA

UL. RACLAWICKA 23, 41-200 SosNowIEC TEL. 515 085 997
KANCELARIA. TAXLIGHT@GMAIL.COM



Ry
ANNA JANKOWSKA-MATYJA

KANCELARIA DORADZTWA PODATKOWEGO

wyfacznie uzyskiwanie czynszu dzierzawnego z tytutu oddania dziatki w dzierzawe, co nie skutkuje
powstaniem odrgbnego aktywa rzeczowego. Zawarcie porozumien nie generuje przychodu z
nieodpfatnych $wiadczer po stronie DTS S.A., poniewaz DTS S.A. nie otrzymuje éwiadczenia ani w

naturze, ani w pienigdzu.

Taka kwalifikacja jest réwniez uzasadniona ekonomicznie ze wzgledu na specyfike nakladow
charakterystycznych dla stacji paliw, ktére potencjalnie generujg koszty i obowigzki zwigzane z
ochrong srodowiska, w tym ewentualna rekultywacja terenu. Wiasciwe uksztattowanie porozumien
miedzy Shellem a Trans-Oil — przy zgodzie DTS S.A. — powinno jednoznacznie przesadzaé, ze
obowiazki $rodowiskowe oraz ryzyka eksploatacyjne przechodza na nowego dzierzawce i nie
obcigzajg DTS S.A. W takim uktadzie DTS S.A. nie tylko nie sprawuje kontroli nad infrastruktura, lecz
takze nie ponosi zwigzanych z nig ryzyk, co dodatkowo wzmacnia brak podstaw do ujecia tych

naktadéw jako aktywa po stronie DTS S.A.
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INFORMACJA - podatek od nieruchomosci po wygasnieciu dzierzawy z Shell; obowigzki DTS S.A.

i rola Trans-0il
|. Stan faktyczny

DTS S.A. jest wtascicielem gruntu potozonego w Katowicach. Grunt byt wydzierzawiony spoétce
Shell, ktora poniosta hak{ady na budowe stacji paliw (infrastruktura stacyjna). Za zgoda DTS S.A.
Shell oddat czgsc¢ gruntu w poddzierzawe podmiotom Media Expert i Autotest; poddzierzawcy
wzniesli na nieruchomosci wtasne obiekty (budynki i obiekty b'udowlane) ponoszgc naktady.
Umowa dzierzawy z Shell,wygasa. Nowym dzierzawcg gruntu zostaje Trans-0il, ktdéry na mocy
porozumienia z Shell przejmuje naktady Shell oraz zamierza zawrze¢ nowé umowy poddzierzawy

z Media Expert i Autotest.

W praktyce to dotychczasowi dzierzawcy deklarowali i uiszczali podatek od nieruchomosci do UM
Katowice (mimo ze jest to niezgodne z konstrukcjg podatku). Organ prowadzit juz kontrole u DTS
S.A,, jednak skupit sie wycinkowo (np. na wiaoie),_ pomijajgc inne obiekty deklarowane przez
dzierzawcow. DTS S.A. nie dysponuje kompletng dokumentacja techniczno-kosztowg budynkéw
i budowli (brak w ewidencji $rodkéw trwatych), co uniemozliwia samodzielne i rzetelne ustalenie
podstawy opodatkowania. W nowej umowie dzierzawy z Trans-Oil przewidziano obowigzki
informacyjne i regresowe po stronie dzierzawcy (m.in. coroczne odwiadczenia do 15 stycznia oraz

udostepnianie dokumentacji naktaddw).
Il. Podstawa prawna
1. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych (u.p.o.l.)

o Przedmiot opodatkowania: grunty, budynki oraz budowle zwigzane z

prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej (art. 2 u.p.o.l.).

o Podatnik: co do zasady wtasciciel nieruchomosci lub obiektu budowlanego; dalej
- posfadacz samoistny; uzytkownik wieczysty gruntu; wyjatkowo posiadacz
zalezny nieruchomosci stanowigcych wtasnosc Skarbu Panstwa/JST (art. 3 ust. 1

u.p.o.L.).

o Podstawa epodatkowania:
e dla budynkow - powierzchnia uzytkowa (art. 4 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l),
¢ dla budowli — wartos¢ (co do zasady wartos¢ poczatkowa ustalona dla celow

amortyzacji; przy jej braku — wartosc rynkowa; art. 4 ust. 1 pkt 3iust. 5 u.p.o.L.).



2. Kodeks cywilny

o Zasada ,superficies solo cedit”: budynki i inne urzadzénia trwale zwigzane z
gruntem stanowig co do zasady cze$¢ sktadowg gruntu, a wiec wtasnosé
wtasciciela gruntu (art. 48 w zw. z art, 191 k.c.), chyba ze szczegdlne prawo (np.
uzytkowanie wieczyste) stanowi inaczej. Umowa dzierzawy sama w sobie nie

tworzy odrebnej wtasnosci budynkow.
3. Ordynacja podatkowa (O.p.) i Kodeks karny skarbowy (KKS)
o Obowiazek ztozenia deklaracji oraz prawo/obowigzek korekty (art. 21 § 1 O.p.).

o Przedawnienie zobowigzan podatkowych - co do zasady 5 lat od korica roku

kalendarzowego, w ktérym uptynat termin ptatnosci (art. 70 § 1 O.p.).

o Odpowiedzialno$¢ karnoskarbowa za podanie nieprawdy'lub zatajenie prawdy w
deklaracji skutkujgce zanizeniem zobowigzania - (typizacje z rozdz. 6 KKS -

odpowiedzialnos¢ osob uprawnionych do dziatania w imieniu spotki).
[ll. Rozstrzygniecie i wnioski

1. Wytgcznym podatnikiem podatku od nieruchomosci jest DTS S.A. jako wtasciciel gruntu (i
- ex lege - wtasciciel posadowionych na nim budynkéw i budowli).
Dzierzawa ani poddzierzawa nie przenoszg publicznoprawnego obowigzku podatkowego
na dzierzawce. Dotychczasowa praktyka, w ktérej dzierzawcy sktadali deklaracje i ptacili
podatek ,.za siebie”, byta sprzeczna z ustawowsg konstrukcjé podatku i nie zwalnia DTS S.A.

z odpowiedzialnosci wobec organu podatkowego.

2. Obowigzku podatkowego nie mozna ,umownie przerzuci¢” na dzierzawce.
Postanowienia umowne moga regulowaé wewnetrzne rozliczenia (refakturowanie
podatku, dostarczanie danych, regres odszkodowawczy), lecz nie zmieniajg tego, kto jest

podatnikiem w rozumieniu art. 3 u.p.o.l. W retacji z organem zawsze odpowiada DTS S.A.
3. Konsekwencje braku danych i nieprawidtowego opodatkowania.

o Ztozenie deklaracji w oparciu o niepetne lub btedne dane (np. pominiete budowle,
zanizone m?, niewtasciwe wartosci poczatkowe) naraza DTS S.A. na zalegtosé

podatkows, odsetki oraz ryzyka KKS po stronie osob reprezentujgcych spétke.



o Organ moze zweryfikowaé i doszacowaé podstawy réwniez wstecz (do 5 lat).
Selektywny zakres wczesniejszej kontroli (np. ,wiata”) nie eliminuje ryzyka w

pozostatych pozycjach.

4. Wymog pozyskania dokumentacji od Trans-Oil i poddzierzawcow - charakter i skutki

]

umowne.
a) W swietle u.p.o.l. oraz k.c. Wydzierzawiajacy (DTS S.A.) jest zobowigzany do ztozenia
prawidtowe] deklaracji oraz wykazania podstaw opodatkowania. Dopuszczalne jest, aby
DTS S.A. nie dysponowata wewnetriznie petnym zestawem danych techniczno-
kosztowych dotyczacych budynkow i budowli, przy czym w takim wypadku Dzierzawca
(Trans-0Oil) — jako podmiot faktycznie dysponujacy naktadami i przejmujgcy je po
poprzednim dzierzawcy - przekazuje Wydzierzawiajgcemu komplet informacji i bierze na
siebie odpowiédzialnos’é za ich prawdziwos$¢, kompletnoéé i aktualnosé. W szczegdlnosci
dotyczy to: identyfikacji obiektow i ich klasyfikacji (budynek/budowla), powierzchni
uzytkowych budynkow, wartosci poczatkowych budowli wraz z wykazem ulepszen i
datami oddania do,uzywania. Dokumentacja ta jest niezbedna zardwno do prawidtowego
ustalenia podstaw opodatkowania, jak i na wypadek eWentualnych czynnosci
sprawdzajgcych i kontroli podatkowych obejmujgcych lata 2021-2025 (okres
nieprzedawniony). Skoro Trans-Oil przejmuje naktady, powinien dziata¢ z nalezytg
starannoscig i pozyskaC oraz przekaza¢ z nimi zwigzang dokumentacje (w tym od
poddzierzawcow), aby umozliwié DTS S.A. wywigzanie sie z obowigzkow
publicznoprawnych.

b) Postanowienia umowy dzierzawy, zgodnie z ktérymi Dzierzawca: (i) dostarcza dane i
dokumenty, (ii) sktada oswiadczenia roczne do 15 stycznia, (iii) ponosi odpowiedzialnosc
za prawdziwosc danych oraz zwrot wszelkich obcigzen wyniktych z ich zakwestionowania
- majg charakter wewnetrzny i sa prawnie dopuszczalne.
c) Niewykonanie tych obowigzkow przez Trans-Oil rodzi po jego stronie odpowiedzialno$é
odszkodowawczg wobec Wydzierzawiajgcego (DTS S.A.) na zasadach umownych (regres

obejmujgcy uiszczony podatek, odsetki, kary, koszty doradcow/inwentaryzacji).

Dla prawidtowego ustalenia podstawy opodatkowania DTS S.A. powinna dysponowaé —
albo moc niezwtocznie uzyska¢ - co najmniej: (i) identyfikacje i klasyfikacje obiektow
(budynek/budowla), (ii) dla budynkdéw - obmiary powierzchni uzytkowe;j; (iii) dla budowli-
wartosci poczatkowe oraz wykaz ulepszen z datami i kwotami; (iv) dokumenty Zrodtowe
(pozwolenia, projekty i inwentaryzacje powykonawcze, protokoty odbioru, kosztorysy,

faktury). Samo ,,zestawienie naktadow” nie jest wystarczajgce dla celow podatkowych.



2. Model wspotdziatania z Trans-Oil  (stosowany wobec niniejszej sprawy).
a) DTS S.A. nie zgda biezacego przekazania kompletnej dokumentacji; jednak z uwagi na
horyzont weryfikacyjny (lata 2021-2025) oraz obowigzki DTS S.A. jako podatnika,
Dzierzawca powinien pozostawaé w stanie niezwtocznie udokumentowaé dane
stanowigce pédstawy opodatkowania, w szczegolnos$ci na zadanie organu podatkowego
lub DTS S.A.

b) Skoro Trans-Oil przejmuje naktady i organizuje poddzierzawy, dziata w profesjonalnym
rezimie starannos’gi. Obejmuje to pozyskanie i utrzymywanie dokumentacji Zrodtowe;j
dotyczgce] obiektdw (w tym dokumentéw historycznych od Shell oraz biezgcych od
poddzierzawcow). Zawierane przez Trans-Oil porozumienia, powinhy przewidywad
przekazanie dokumentacji zwigzanej z ustaleniem warto$ci budowli oraz podstawy
opodatkowania dla budynkow

c) Brak mozliwosci niezwtocznego udokumentowania danych - a w konsekwencji
konieczno$é odtwarzania ich przez DTS S.A. (inwentaryzacje, obmiary, wyceny) - bedzie
traktowany jako niewykonanie zobowigzania wspdétdziatania i rodzi po stronie Dzierzawcy
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza wobec DTS S.A. w petnym zakresie (refakturowany
podatek, odsetki, ewentualne sankcje, koszty postepowan i doradztwa, koszty

inwentaryzacji/wycen).

IV. Konkluzja

e Podatnikiem podatku od nieruchomosci jest DTS S.A. jako wtasciciel gruntu, a obowiazku

tego nie mozna przerzucié na dzierzawce umowag cywilnoprawng.

e Postanowienia umowy z Trans-Oil dotyczgce wspotdziatania (dostarczenia danych,
dokumentéw, oswiadczen, refakturowanig podatku, regresu i odpowiedzialnosci
odszkodowawczej) majg wytacznie charakter wewnetrzny i nie modyfikujg statusu

podatnika wobec organu.

e Porozumienie o przekazaniu naktadow, zawierane pomiedzy Shell Polska a Trans -Oil, przy
zgodzie DTS S.A. powinno zawiera¢ zobowigzanie Sheli Polska do przekazania, jako
immanentnie zwigzanej z przekazywanymi naktadami, takze dokumentacji. W zwigzku z
powyzszym, proponuje wprowadzenie do projektu porozumienia klauzul obejmujacych

nastepujgce zobowigzania:

Dokumentacja Naktad6éw oraz wspétdziatanie (obowigzki Przekazujacego)



1.

Przekazujgcy zoboWigzuje sie tacznie z przekazaniem Przedmiotu Dzierzawy i Naktadow
przekazac Przejmujacemu komplet posiadanej dokumentacji techniczno-kosztowej
dotyczgcej Naktaddéw oraz obiektow posadowionych na Przedmiocie Dzierzawy, w
zakresie niezbednym do ustalenia prawidtowych podstaw opodatkowania podatkiem od
nieruchomodgci oraz do prowadzenia czynnosci sprawdzajgcych i kontroll, obejmujacef w

szczegdlnosci:

1. decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe i uZytkowanie, zgtoszenia,

odbiory),

2. projekty | inwentaryzacje powykonawcze, riuty i, obmiary (w tym powierzchni

uzytkowych budynkow),

3. wykazy Srodkéw trwatych wraz z wartosciami poczqi‘kowymi budowli oraz

zestawienia ulepszeri (z datamii kwotami),
4. kosztorysy, faktury, protokoty odbioru,

5. umowy poddzierzawy (wraz z aneksami) dotyczgce obiektow posadowionych na

Nieruchomosci, o ile pozostajg w posiadaniu Przekazujgcego,

6. zestawienie Naktadéw z przyporzadkowaniem do poszczegdlnych obiektow

(budynki/budowle) oraz dat oddania do uzywania.

2. Dokumentacja, o ktdrej mowa w ust. 1, zostanie przekazana w postaci kopii

poswiadczonych za zgodnosc oraz w formie elektronicznej (PDF/edytowalnej), wraz z

wykazem przekazanych dokumentdw.

Jezeli jakiekolwiek elementy dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1, nie znajdujg sie w
posiadaniu Przekazujgcego w dacie przekazania, Przekazujacy przekaze wykaz brakow i
zobowigzuje sie do podjecia niezwtocznych dziatai w celu ich uzupetnienia, w
szczegélnosci poprzez pozyskanie od poddzierzawcow oraz z witasnych archiwéw i
systemdow, oraz do przekazania brakujqcyc-h dokumentéw w terminie 30 dni od dnia

podpisania Porozumienia, chyba Ze Strony uzgodniag inny termin.

Przekazujgcy zobowigzuje sie wspétdziatac z Przejmujgcym oraz DTS, w szczegélnosci:
udzielaé wyjasnien, potwierdzac dane oraz - na pisemne zgdanie DTS lub witasciwego
organu podatkowego — przekazywac niezwtocznie posiadane dokumenty, o ktorych mowa

w ust. 1, w zakresie niezbednym do sporzgdzenia lub skorygowania deklaracji na podatek



od nieruchomosci oraz dla potrzeb postepowari obejmujgcych wszczegdlnosci lata 2021-

2025.

5. Przekazujgcy oswiadcza, ze przekazywane dane i dokumenty sg, wedtug jego najlepszej
wiedzy, prawdziwe | kompletne w zakresie posiadanym. W razie ujawnienia

nieprawidtowosci lub brakow, Przekazujgcy niezwtocznie przekaze korekty/uzupetnienia.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu nie ograniczaja uprawnieri Przejmujgcego do zgdania
od poddzierzawcow przekazania dokumentow, ktorymi dysponuja, ani obowigzkdw tych

podmiotow przewidzianych wtaczgcych je urmowach.

W miare mozliwosci, rekomendowane jest takze uzupetnienie projektu umowy dzierzawy,
zawieranej pomiedzy DTS S.A. a Trans-Oil o kwestie zwiazane ze zobowigzaniem Dzierzawcy do
gromadzenia i przekazywania dokumentacji, na podstawie ktérych, Dzierzawca zobowigzany jest

do:

- posiadania | utrzymywania w aktualnosci dokumentacji dotyczacej obiektow budowlanych i
naktadow posadowionych na Nieruchomosci, w zakresie niezbednym do ustalenia podstaw
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, w szczegdlnosci: decyzji administracyjnych
(nozwolenia na budowe i uzZytkowanie, zgtoszenia, odbiory), projektéw i inwentaryzacji
powykonawczych, rzutdw i obmiardw powierzchni uZytkowych budynkdw, wykazéw Srodkéw
trwatych wraz z wartosciami poczgtkowymi budowii, zestawieni ulepszen (z datami i kwotami),

kosztoryséw, faktur oraz protokotéw odbioru;

- niezwtocznego przekazania Wydzierzawiajgcemu — na jege pisemne Zadanie lub na zgdanie
wiasciwego organu podatkowego przekazane za posrednictwem Wydzierzawiajgcego — kopii
dokumentow, o ktérych mowa w lit. d), w terminie 7 dni od doreczenia Zadania, w postaci

elektronicznej (PDF/edytowalnej) oraz, na Zadanie, w kopiach poswiadczonych za zgodnosc,

- Zapewnienia, aby w umowach poddzierzawy zawartych przez Dzierzawce znalazly sie toZsame
obowigzki dokumentacyjne i informacyjne, a poddzierzawcy wyrazili zgode na udostepnianie

dokumentacji Wydzierzawiajagcemu i wtasciwym organom;

- ztoZenia wraz z przekazaniem dokumentow oswiadczenia o prawdziwosci, kompletnosci i

aktualnosci przekazywanych danych, wedtug wzoru przekazanego przez Wydzierzawiajacego.



- zapewnienia dostepu Wydzierzawiajgcego oraz jego doradcdw do Nieruchomosci i obiektow na
niej posadowionych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia audytu dokumentacyjnego,
obmiaréw oraz inwentaryzacji dla celéw podatku od nieruchomosci; czynnosci te bedg

uzgadniane z wyprzedzeniem co najmniej [3] dni roboczych.

- W przypadku braku przekazania dokumentacji w terminie, o ktérym mowa w ust, , lub
przekazania dokumentacji niekompletnej, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego
odtworzenia danych (w tym zlecenia inwentaryzacji, obmiardw i wycen), a uzasadnione koszty

tych czynnosci zostana obciazone Dzierzawce w ramach rozliczeri, o ktérych mowa w §

- Obowigzki, o ktérych mowa w ust. (___), majg charakter ciggty i obowigzujg rowniez w okresie

obejmujacym lata nieprzedawnione w podatku od hieruchomosci oraz przetrwajg rozwigzanie lub

wygasniecie Umowy w zakresie niezbednym do zakoriczenia rozliczer z organem podatkowym.

Powyzsze zmiany pozwola na zabezpieczenie DTS S.A. na okoliczno$é ewentualnej kontroli — w
zakresie, w jakim bedzie dysponowac¢ danymi potrzebnymi do zweryfikowania prawidtowosci
wykazanej podstawy opodatkowania. Z uwagi na bardzo wimoi,one kontrole Urzedu Miasta w
Katowicach w zakresie podatku od nieruchomosci (tym bardziej, z uwagi na zmiane podmiotu
wykazujgcego budynki i budowle do opodatkowania) wprowadzenie takich zabezpieczen jest

konieczne.
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