Protokdt nr 24 /2025
z posiedzenia Zarzadu Spétki DTS spétka akcyjna

W dniu 12 listopada 2025 r., w siedzibie Spotki DTS S.A. w Katowicach przy ul. Mieszka T 10,
odbylo si¢ posiedzenie Zarzadu Spétki w poszerzonym skladzie, zwotane z uwagi na zakonczenie
procedury wyboru dzierzawcy czeSci nieruchomoéci polozonej w Katowicach, Trasa Nikodema
i Jézefa Rencéw, oznaczonej ewidencyjnie jako dzialka nr 14/1, obreb 0001, dz. Srédmiescie
Zalgze o powierzchni 7500,0 m® dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr KKA1IK/00034001/6, w zwiazku z konieczno$cia podjecia Uchwaly Zarzadu w sprawie zwolania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki.

Na posiedzeniu obecni byli:

1. Rafal Godula — Prezes Zarzadu.

2. Malgorzata Bigewska — Gléwna Ksiggowa.

3. Jolanta Kaczmarek - Dyrektor ds. Ofertowania.
4. Maciej Smolczewski — radca prawny.

5. Kamil Gral — radca prawny.

Porzadek obrad obejmowal:

1. Otwarcie posiedzenia oraz stwierdzenie prawidlowosci zwolania posiedzenia i zdolnosci
Zarzadu do podejmowania uchwal.

2. Oméwienie postepowania dotyczacego procedury wyboru podmiotu.

3. Podjecie uchwaly w sprawie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki.

4. Zamknigcie posiedzenia,

Ad 1.
Otwarcia posiedzenia dokonal Prezes Zarzadu stwierdzajac, ze Zarzad jest zdolny do powzigcia
uchwal oraz przedstawil porzadek obrad, ktéry zostal jednoglodnie prayjety.

Ad 2.

Spoika w 1995 1. zawarla z BP Poland Sp. z 0.0. umowe dzierzawy czesci nieruchomosci polozonej
w Katowicach przy Trasie Nikodema i Jézefa Rencéw. W wyniku kolejnych zmian podmiotowych
po stronie dzierzawcy (Fortum Polska Sp. z o.0., nastgpnie Neste Polska Sp. z 0.0.) obecnym
dzierzawca jest Shell Polska Sp. z o.o.

Przedmiotowa umowa ulegnie rozwiazaniu z doiem 30 listopada 2025 r.

Zarzad Spétki Zarzadzeniem z dnia 1 kwietnia 2025 r. powolal Komisje do spraw dzierzawy
nieruchomosci w skladzie:

1. Jolanta Iaczmarek  — Przewodniczaca.

2. Malgorzata Bigewska — Czlonek Komisji.

3. Agnieszka Staszyk ~ — Czlonek Komisji.
Zadaniem IKomisji bylo przeprowadzenie postepowania dotyczacego wyboru dzierzawcy
nieruchomosci.
Ogloszenie o postepowaniu w trybie zapytania ofertowego zostato przeslane w dniu 7 kwietnia
2025 r, do 17 podmiotéw. Pierwsza grup¢ 12 podmiotéw stanowily stacje paliw, druga grupe
stanowili dotychczasowi dzierzawcy i poddzierzawcy terenu.
Termin skladania ofert wyznaczono na dzien 30 kwietnia 2025 r.
7 uwagi na ograniczona reakcje podmiotéw, do ktérych wyslano zaproszenia do zlozenia ofert na
dzierzawe nieruchomoéci, Komisja ds. dzierzawy nieruchomosci, zaproponowala rozszerzenie
kregu zaproszonych do skiadania ofert o dodatkowe 29 podmiotéw, co Zarzad zaakceptowal.
W zwiazku z powyzszym termin skladania ofert ulegl przesunieciu do dnia 20 maja 2025 .



Réwnolegle z powyzszymi dzialaniami, na terenie dzierzawy zostal ustawiony baner informujacy
potencjalnych zainteresowanych o mozliwosci dzierzawy terenu.
W ustalonym terminie do Spétki wplynely 2 oferty.

W efekcie przeprowadzonego postepowania za najkorzystaiejsza uznano oferte zlozona przez
Polskie Stacje Paliw ,,Z.K. Transoil” sp. z o.0. sp.k. z siedziba w Warszawie, ktéra przedstawila
najwyzsza, ceng dzierzawy.

Cena ofertowa wynosila pierwotnie 3,41 zl/m? netto miesi¢cznie, jednak w  wyniku
przeprowadzonych negocjacji Komisji stawka zostala podwyzszona do 3,60 zl/m? netto
miesiecznie, tj. 27 000,00 zt netto miesigcznie za 7 500 m? Ponadto, zgodnie z ustaleniami,
w przypadku pozyskania przez dzierzawce poddzierzawcy terenu lub wykorzystania czesci
nieruchomosci na wlasna dzialalnosé (obecnie poddzierzawca jest Terg S.A. — wlasciciel marki
Media Expert), stawka czynszu zostanie zwickszona do 441 zl/m? netto miesiecznie
tj. 33 075,00 zl netto miesigcznie. Dla poréwnania czynsz za pazdziernik br. wynidst 32 558,40 =1
netto.

W wyniku przeprowadzonej procedury Komisja przedstawila Zarzadowi Protokél Postepowania
z dnia 1 lipca 2025 r.

Po akceptacji wyzej wymienionego Protokolu przez Zarzad Spélki nastapil etap przygotowania
i negocjacji warunkéw umowy z nowym dzierzawca nieruchomosci. Projekt umowy zostal
opracowany przez kancelatig prawna, prowadzaca sprawy Spotki - Kancelaria Radcéw Prawnych
IURATOR T. Smolczewski i Wspélnicy Sp. j. z siedziba w Katowicach.

Zarzad, majac na wzgledzie koniecznodé wlasciwego zabezpieczenia intereséw Spdlki, zlecil firmie
doradczej PwC dodatkowa analiz¢ projektu umowy oraz zlecit Kancelarii Doradztwa Podatkowego
analize dotyczaca podatkowych aspektéw dzierzawy oraz wynikajacych z niej obowiazk6w.
Podkreslenia wymaga fakt, iz ostatecznie wynegocjowane warunki umowy sa korzystniejsze
w poréwnaniu z warunkami dotychczasowej umowy w zakresie obowiazkow i odpowiedzialnosci
dzierzawcy jak réwniez zabezpieczenia nalezytego zabezpieczenia umowy.

W zwiazku z zakoficzeniem negocjacji warunkéw umowy dzierzawy Zarzad, dzialajac zgodnie
2z Uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 6/2020 z dnia 30.06.2020 r., podjal decyzje
o zwolaniu w dniu 27.11.2025 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia celem uzyskania
wymaganej zgody Walnego Zgromadzenia na zawarcie przedmiotowej umowy.

Podpisanie umowy nastapi niezwlocznie po uzyskaniu zgody NWZ.

Ad 3.

W zwiazku z brakiem uwag ze strony uczestnikéw posiedzenia dotyczacych omawianej kwestii
Zarzad przystapil do glosowania nad uchwala w sprawie zwolania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spolki.

Uchwata nr 33/12/11/25/XII w sprawie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Alkcjonariuszy Spétki zostala podjeta jednoglosnie (jeden glos ,ZA”, ,» Wstrzymujacy” — 0,
,,Przeciw” - 0) uchwala,

Uchwala stanowia zalaczniki nr 1 niniejszego protokolu.

Ad 4.
Wobec wyczerpania porzadku obrad Prezes Zarzadu zamknal posiedzenie.

Na posiedzeniu zostala podjeta 1 uchwala.
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